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Tagesordnungspunkt 5

{-}ufstellunq des Bebauungsplanes ,,Ortszentrum — Teil 1, 1.
Anderung‘

« Aufstellungsbeschluss
« Entwurfsbilligung
« Anordnung der 6ffentlichen Auslegung

Sachdarstellung:

Mit dem Bebauungsplan ,Ortszentrum — Teil 1“ erfolgte die stadtebauliche Uberplanung eines
Teils des Ortskerns von Gaiberg mit dem Rathaus, der Schule, dem Kindergarten sowie einer
Wohnbebauung an der Pfarrgasse. Der Bebauungsplan wurde 1996 rechtswirksam.

Der Kindergarten ,Bergnest® in der Stralle In den Petersgarten ist hinsichtlich seiner
Kapazitaten ausgelastet und weist dariiber hinaus einen erheblichen Sanierungsbedarf auf.
Nachdem sich die urspriinglich angedachte Sanierung und Erweiterung als nicht wirtschaftlich
herausgestellt hat, soll der bestehende Kindergarten abgebrochen und durch einen gré3eren
Neubau fir insgesamt sechs Gruppen ersetzt werden.

Fur den Kindergarten hat das Architekturbiiro O2R, Sinsheim inzwischen ein Konzept
entwickelt. Dieses sieht einen Neubau 6stlich des bestehenden Geb&udes vor. Die Flache des
Bestandsgebaudes soll nach Abriss zur Freiflache des neuen Kindergartens umgestaltet
werden. Der Neubau wird in den Hang integriert und weist zwei bzw. drei Geschosse sowie
ein Pultdach auf.

Auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes kann dieser Neubau jedoch nicht
umgesetzt werden, da die hierfiir vorgesehene Gemeinbedarfsflache wie auch das Baufenster
uberschritten werden. Aus diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollumfanglich die Flurstiicke 51/4, 51/5
und 402. Der Geltungsbereich der Urfassung des Bebauungsplanes wird hierdurch nicht
verdndert. Aus dem beiliegenden Lageplan sind der Geltungsbereich sowie der
Anderungsbereich ersichtlich.

Wesentliche Inhalte der Anderung

Mit der 1. Anderung wird an der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung Kinderbetreuung festgehalten, die Flache wird jedoch auf das fur den
Neubau des Kindergartens erforderliche Mal3 ausgeweitet. Ebenso werden die Baugrenzen
angepasst, sodass das geplante Vorhaben realisiert werden kann.

Bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung waren die Vorgaben des bisherigen
Bebauungsplanes nicht eindeutig. Mit der vorliegenden Anderung erfolgt eine Klarstellung:
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Uberbaubare Grundflache 1.000 m2, Geb&udehohe ab festgesetzter Bezugshohe 11,0 m. Die
bisher vorgegebene offene Bauweise wird in die 1. Anderung iibernommen.

Zur Gestaltung des Gebaudes werden weiterhin nur wenige Vorgaben getroffen, da davon
auszugehen ist, dass fur den Kindergarten eine angemessen architektonisch ansprechende
Planung vorgelegt wird. Lediglich beziglich der Dachform werden Flach-, Pult- oder
Satteldacher vorgegeben.

Wahl des Verfahrens und Verfahrensablauf

Die Urfassung des Bebauungsplanes ist bereits vollstandig umgesetzt, Vorhaben kénnen auf
dieser Grundlage genehmigt werden. Mit der vorliegenden Planung erfolgt ausschlief3lich eine
Anpassung der Bauflachen sowie der Baufenster. Als Maflinahme der Innenentwicklung kann
die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
erfolgen. Die unter 8§ 13a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen sind erfullt. Damit entfallt
das Erfordernis einer Umweltprifung sowie einer frilhzeitigen Beteiligung.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wird das Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan
eingeleitet. Dieser Beschlussvorlage ist ein Bebauungsplanentwurf des Planungsbiros Lars
Petri Stadtplanung beigefligt. Dieser Entwurf wurde mit dem o.g. Architekturbiro inhaltlich
abgestimmt. Nach Billigung dieses Entwurfs durch den Gemeinderat kann der
Bebauungsplanentwurf gemafr § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden. Parallel werden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Trager offentlicher Belange angehort. Die eingehenden
Stellungnahmen werden ausgewertet und dem Gemeinderat zu einem spateren Zeitpunkt zur
Abwéagung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

» Der Gemeinderat beschlieRt gemdR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ortszentrum — Teil 1, 1. Anderung® mit seinen ortlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB. Von einer
Umweltprifung wird abgesehen.

» Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortszentrum — Teil 1, 1.
Anderung“ mit seinen 6rtlichen Bauvorschriften vom 13.07.2022.

« Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der o6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Anhérung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.



