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Zeichenerklarung ‘ Schriftliche Festsetzungen T Y o %’ /é e ’// 4/4/ ~

2.2. Bestaltung der unbebauten
Fléchen der bebauten Grund-
stiicke b
Sl (1) 6 180 ‘

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauhV0)

1. Art der baulichen Nutzung

( § 1 Abs. 2 der Baunutzungsvrerordnung !
- Bundesgesetzblatt I 5. 1757 - Baulul 1.1. Art der baulichen Nutzung |
§ 9 (1) 1 BBauG S g ; {
2.21 AuBenanlagen Die unbebauten Fldchen der bebauten Grund- {
1.1 Reine lWiohngebiete 1.11 Reines Wohngebiet Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVD sind SEUT‘;E sind landschaftsgértnerisch zu ge- ,
§ 3 BaulWO § 3 BaulO gemsB § 1 Abs. 6 BauWV@ nicht Bestand- S R 4
Ausnahmen teil des Bebauungsplanes und daher nicht . !

; ldssi 2.3. Werbeanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung zulassig. § 111 (1) LBO
( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugese®s 1.12 Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauWO . 5 i A |
sowie §§ 16 und 17 BauWO ) § 23 (5) BaulWo sind nicht zul#ssig. 2.31 uWerbeanlagen Werbeanlagen sind unzulasslg. |

2.4. Einfriedigungen |

1.2. Die Bauweise der iiberbau- 3 ;
2:1 Zahl der Vollgeschasse (Z) 2 s 38
; als Hiir;nstgra?\zn P garen End niiht iiherbau- § 111 (1) 4 L8O
aren Grundstiicksfléchen 5 4 2 : N RS o .
2.1.1 zusétzlich ein anrechenbares sowie Stellung der bau- 2.41 GE“E”T}?;J?QSPFIIDI‘IYA At.)wil{.:ner.)d von 9»89 LthJ sind ?Tmtétrhp |
s Iélnti'{gs)zschuﬁ lichen Anlagen der Einfriedigung finfriedigungen genehmigungspflichtig.
' 2 48 L 9 (1) 2 BBa
8 1.0 zusatrﬁlé.gh anD B §3 (8 L 2.42 Art, Gestalt;ng und F{.jinﬁ‘ipdigmurv sind im Gefédlle der
anrechenbares Dachgeschofl 9 S Hihe de i iedi- S Be auszufihren.
. 1.21 Offene Bauweise Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 B ey o a,auw.ﬂu_m
i 2.2  Grundfléchenzahl Einzelhduser BaulV0. Es sind nur Einzelhduser zuldssig qung @gstattet sind:
' 2 2 (Planzeichen 3.1.1 ) " . Sockel aus Naturstein oder Beton max.
2.3 GeschoBfléchenzahl 28 o Hihe 0,25 m S
1.22 Offene Bauweise desgl. wie Ziff. 1.21 Heckenhinterpflanzung, Holzzéune oder
Einzel- und Doppel- jedoch nur Einzel- und Doppelhduser Spanndradhte,
3. Bauweise und Baugrenzen hduser Gesamthiihe max. 0,80 m.

(Planzeichen 3.1.2 )

( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 unfd 25 Qrcnur\gsmiarigkeiten

1.23 Ausnahmen Als Ausnahmen kinnen zur Verbesserung der § 112 LBO
3.1 Offene Bauweise Baugrenzen GrundriBgestaltung die ‘Baugrenzpn max. ; il
auf die Hlfte der Gebdudeseite bis 2 m 2.51 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne des § 112 handelt, i
3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig {iberschritten werden, wenn kein2 Abstands- wer den Festsetzungen der hiermit erlas- i
3.1.2 nur Einzel- u. Doppelh. zul. \rDI‘SCP:II‘i_f:tEn verletzt werden und dafir senen, grtlichen ‘Bauvorschriften nach it
auf die Uberbauung einer entsprechenden § 111 LBO zuwiderhandelt.

¥z Hene Fliche der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen
4. Verkehrsfl8chen verzichtet wird. Dieser Verzicht ist durch 1
Baulast zu sichern. |

y 9 Abs. 1 Nr$ 41 BBauG )

i - (‘ N - - oo Stellung J1icher J V"‘r.'?. 1g_der Auf seiten .': T ‘:‘ﬂ"ﬂ*han— R " : - ~— =
R e Anlagen k&rper ist entsprechend der Einzeichnung ‘ LG R g i SRS LN e Sl ¢ f
4.1  Streberverkehrsflbchen im Bepauungsplan festgelegt (Planz. 10.1). - { y i RN N ey i
% X |
4.2 StraBenbegrenzungslinie, Begrer|- 1.3. Die Fléchen fiir Stellplétze ,
zung sonstiger Uerkehrsfldchen R und Garagen sowie ihre Ein- |
4,3 StraBenflédche besonderer Fahrten auf den Baugrund- ;
Zweckbestimmung sticken
§ 9 (1) 4L BBaub |
4.3.1 Verkehrsheruhigter Bereich 1
im Sinne § 42 Abs. bta Stras- / 1.31 Anordnung der Garagen Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht i
senverkehrsordnung : durch Planzeichen (9.4) festgelegt ist, sind |
VeI 211-6- 15 diese so anzuordnen, daB auf dem Baugrund-
ik e v M stiick zwischen Strafenbegrenzungslinie und e : % |
Baragentor ein ohne Tor und Absperrung vor- —————— T . g I ’ o 4 | |
gesehener Stauraum von mind. 5,50 m ver-
5 G Boi ! bleibt, wobei mind. ein Abstand von 3,0 m
< WCHEREEE drr anteaEOhigen UeDK sur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist RHE'N.NECKAH.KHE'S
( § 9 Abs. 2 BBaiG ) (itel%u?hpi;“allel zur-StraBe mit seitli- |
: cher Zufahrt).
$ 1 3 3 R / Hiihe des Tangentenschnitt- " 2 [
WR F : : : - punktes dsrng:adin:tre z:\tii.NN) LAl Grundsticks, die ven {
L_ der Bebauung freizuhalten
Y Aus rundungshalbmesser sind und ihre Nutzung s L
. § 9 (1) 10 BBauG ]
Hihe der Gradiente (m G. NN) |
PR 150 : : \ ¢ / ; { “ 1.41 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen
WD,SD max. &2° 3 g £ : 3 3 ; ; Gef#llbrechpunkt mit Angabe der sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
max. Nei gung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, i
h=100 PR ; Hecken und Einfriedigungen diirfen eine !
H=8.00 Arn jékERDle. Br=Beibn Hihe von 0,7 m diber Fahrbahn nicht iber- 5 ] ~
schreiten. i
6. Grunfléchen 4 f
1.5. Das Anpflanzen von Baumen i
( §9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG ) und Strduchern y a I e rg
§ 9 (1) 25 a BBauG

) | SgEniiRcien - § S 1.51 Pflanzstreifen Der Pflanzstreifen nach Planz. 7.1
4 ist zu bepflanzen mit kleinkronigen Bau-
Spielplatz ‘ men wie Hainbuchen, Vogelbeereneschen,
L Birken und Obstbdumen, landschaftsgerech-
ten Strauchern wie Liguster, Hartriegel,

7o S S BePTIATIURS Bé“'ﬁ"‘ Heckenki rschen, Kernelkirsche, Haselstrauch,
Mafstab Untere Pfarrgasse

Holunder, Schneebeere, gemeiner Schneeball
1:500

ind Stréuchern

( §9 Abs. 1 Nr. 25 BAaub ) i SRE———
1.6. AnschluB der Grundstiicke an
die VerkehrsflHche
§ 9 (1) 26 BBauG

7.1 Pflanzstreifen

S ol

-
. Fia £ his P & .. £ & - . =
8. Fidehen FUF AUFCEREREEIEEN, |0 o - 0" " 1.61 Béschungen an Verkehrs- | Die fiir die Herstellung der Uerkehrsflachen
zur Herstellung des StraBenkifpers ‘ fléachen —_— | erforderlichen Béschungen sind vom Angren-
8 zer auf den Baulandfl#chen zu dulden. Sie
¢ 1 8 R ]
i TR t | sind im Plan dargestellt (Planz. 8.1). Die &
| sonstige Nutzung der Bischung bleibt dem 1 Rechtsgrund|age
8.4 ‘gchil Figentiimer unbenommen. An Stelle der Bo- :
. i Scaunggn kénnen Stitzmauern bis zu 0,5 m R Auf Grund der §§ 1,2,2a,8 und folgende des Bundesbauge-
Hithe hergestellt werden . setzes vom 18.8.1976 (BGBL. 1 S. 2256) geandert durch
8.2 SREmGT gt ¥ § Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren l b
s lic leichterung von Investitionsvorhaben im Stadte- !
1.7. Hiihenlage der baulichen und zur Er ]
9. GSonstige Darstellungen und Felitsetzugen Anlagen baurecht vom 6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949), der Verordnung ) {
§ 9 (2) BBauG uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs !
; neS 4 verordnung des Bundesministers fur Raumordnung, Bau- !
9.1 \on der Bebauung freizu- Sichtflachen o o . ; N 4 et | wesen und Stadtebau) in der Fassung vom 159.1977 ]
hal t?ndl‘? Grundstiicke Anpfl' P' Eange: 1.71 ‘;?hf\nlageldhr e Eurdnlp quen}?ge lsg das za;u:l;‘:hi'ﬁi— t (BGB| ! S 1757) uﬂd deg § gy Geme‘ndeordnung ‘“' i |
( § 9 (1) 10 8Baub ) max. 0,70 m hoch ichen Anlagen AiTaZelmméaz;;n;gen ereic er baulichen Baden Wiirttemberg (GO) in: der Fassung vom 22 12.1975 ! |
g o i 5 " s (Ges.Bl. 1976 S. 1) in Verbindung mit §5 111 und 112 der 4 |
9.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs zugunsten des Elek= Dl? Hihenlage des Geb i mheg, bezogen Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg in der Fassung '
rechten zu belastende Fléchen trizitatsuerkes auf die FuBbodenoberkante des Erdgeschos- vom 12.2.1980 (Ges.Bl. 1980S. 116). ’
¢ §9 (1 21 B8auG ) Elsenztal ses durch den Abstand (h) zur festgelegten, i 1
im Mittel gemessenen Gel#ndeoberfldche und §
9.3 Grenze des rdumlichen Geltungdf- der Geb&udehthe (H) als Abstand iiber dem |
hereiches des Bebauungsplanes festgelegten Gel&nde angegeben (sh. Planz.11). |
( § 9 (7) BBauG ) | 2
-~ : ‘ 2. Bauordnungsrechtliche Fest- ! !
' ’ setzungen Fur die Erarbeitung des Planent v ;
~T T . & R B B B B | " \ 9.4. Fléchen fir Stellplétze : § 213.und 112 LBO Verfahrensvermerke g:g::m:,g-:::;::s Ausarbeitung des :
‘ L()dgrff?:?gznaa G) Ga caragen S Aufstellung _m 'G"E‘if,.'i':;",‘.“é“é
b_‘—\*O‘ . Al 10 AI'JBEI'E Gestal tung bau- Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen o508 s bt B .o 4
; - 3\\ 639 éwher Anlagen Bekanntmachung m o 01112.80 |
\ WR 10 Festsetzun n tiber di uB \‘G at 1-. Abd ung 113 180 Der Aufstellungsbeschiufl fur den Bebauungsplan wurde gemals 1 dae
BQ loub; . . estse unge liber die daubBerH eatali@ng § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntgemacht : i » v
\—0— = 9 : 9 gung baulicher Anlagen ' : 2.11 Dachform Satteldach oder Walmdach I— 4 ® 1
\\ A 1 e ol S g —O- ( § 111 (1) 1180 H 2.12 Dachneigung sh. Eintrag im Plan Die ((jsm;"“:;esmé d:'e a:llqe:u;lneglélele und Zwecke der Planung ',/ ,,' ’-ﬁ 4: (, 1/"‘;’}‘
. ; gemal § 2 a BBauG offentlich darg | 7 et o fgngrc O
° Der Auszug stimmt innerhalb des i 2.13 Dachdeckung dunkler Farbtaon : Lgel Gl
\ e sl i b Bebauungsplanentwurf 20 a1 ¥
640 G ; 1007 DeUBLEn AR agn ; 2.14 Dachausbild Der Schnittpunkt der AuBerwand mit der m \ : fr £ §
3 o eltungsbereiche Festsetzung der Richtung der _— ? achausbi ldung 2T P = . g > e et e AmhoRInG der Trager offentlicher A £
b WD.SD::::.I&SVI B * $'des Behsuungsplanes Gen'a'udesei?:en . t Sparrenoberkante darf nicht hoher als Z’:ﬁ:‘g’fw‘“{,‘: (’:e""'.“““9“‘:‘k,,"fm:v‘m',“i‘g‘ ol i LT y, : ; ‘
- e ; a5 mit der Flurka u i 2 60 cm tber der Oberkante der Decke des e e i % | e 7 !
\ —h =166 642 rte uberein. : letzten Uollgeschosses liegen. o"e""'m””‘e"'h"g % % q Aty 1 !
' ‘ : > Der E ¢ dieses Bebauungsplanes mit beigefugter Begrundung hat B8O i
| H= 800 10.2 Dachform  Satteldach ' sD Dieses MaB ist an der Talseite von Ge- D hér Bekanntmacnung fur e Dauer eines Monats gealé !
! x I P : i §2a (6) BBauG ausgelegen
£ 643 Heid : L et WD baudeh mit emem“ausgehauten UntergeschoB )
: idelberg, den b rpb gnrat auf 35 cm beschrénkt. Eungeschrankte Beteiligung E:}
! » v ¢ 3 ristablauf J g
“—P‘ 4 o5 10.3 Dachneigung 2.68 30° Bei Anordnung von stehenden Fenstern: nach § 2.2:(7) BBauG Erisighiay - o
T { B ] . ¥ Hihe Oberkante Gaube in Fensterflucht Satzung » ’f“id’
‘\0‘\-\ % Rl o . 3 11. Festsetzung iber die HBhenlape der h’alichen max. 2,20 m. Gaubenbreite max. 1,0 m, PRan A5 L ; gemalt 5 10/ BBaUG. nach hung a| ,é:.i “. B B g
\ 644 Stzatliches Vermessungsamt H 'd ;b e Anlagen i 3 die Summe der Gaubenbreite max. ein Drit- nach Prufung der vo n Bedenken und Ancegungen, als dpiltoroffiafic g germ:
! eicelDe ) ¢ §9 (2) BBauG ) : tel der Gesamttrauflénge. Smu"s:m‘om" p
11.1 Hihenlage der FOK Erdgeschof) 5. h=1.00 2.15 Antennen Auf den Baugrundstiicken ist nur Jjeweils : a Ib' ¥ i 3 A De 1980
1 iber Gel&nde a8 eine AuBenantenne gleicher Zweckbestim- § ; o
1 : (sh. 1.7 schriftl. Festsetz{) ¥ mung zuldssig. Der Butgehnejste i
| 11.2 Gebdudehtihe iiber Gel&nde e SRR R 1 :
1 ‘ (sh. 1.7 schriftl. Festsetz{) z‘"‘ Hig , y
g 1
| i
| Amisro ) |
4




