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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
| (8§ 9 Ab{. 1 BBauG und BauNvVO)

Gdewd. Distr.I Der groBe Wald

1.7. Die Grundstiicksflachen die
von der Bebauung freizu-
halten sind u. ihre Nutzung
§ 9 (1) 2 BauNvO

1.1. Ari der baulichen Nutzung
§ (1) 1la BBauG

Rhein-Neckar-Kreis

1.71 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den StraBeneinmiin-

1.‘;1 Reines Wohngebiet Ausnahmen nach § 3 BauNVO sind gemaB ungen sind von jeder sichtbehindernden
204671 § 3 BauNvo § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
des Bebauungsplanes und daher nicht Straucher, Hecken und Einfriedigungen

} Ausnahmen

zulassig. diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber Fahr-

bahn nicht iiberschreiten. Auf Grund der §§ 1,2,8 und folgende des Bundesfaugesetzes

vom 23.6,1960 (BGB, 1 S, 341) , der Verordnun| iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzung erordnung
des Bundesministers fiir Wohnungswesen, Stiddtebfu u. Raum-
ordnung ) in der Fassung vom 26,11,1968 (BGB1, {1 S, 1237)
und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - irttemberg
( GO ) in der Fassung vom 22.12.75 (Ges, B1.976 S1 ) in
Verbindung mit §§ 111 u, 112 der Landesbauojdnung fiir
Baden ; Wirttemberg in der Fassung vom 20,6,19§2 (Ges. Bl,
S, 352),

Rechts der Heidelberger Strale

Mit Ausnahme von festen Miillboxen und
Sichtschutzeinrichtungen sind Nebenan- 1.8, Flachen, die mit Geh-, Fahr-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNvO !
nicht zulassig.

1.‘i2 Nebenanlagen in WR
I § 23 (5) BauNvo

und Leitungsrechten belastet
sind l
§ 9 (1) 11 BBauG

1.2, Ma
S

1:1000

der baulichen Nutzung
(

1)ls BBauG 1.81 Leitungsrecht, Geh-

u. Fahrrecht

Die im Plan mit Leitungsrecht bezeichne=~
te Fliche ist zu belasten mit:

a) Leitungsrecht fiir die Verlegung und

| Unterhaltung von Wasser- und Abwasser-
leitungen zugunsten der Gemeinde
Gaiberg.

b) Leitungsrecht fiir die Verlegung und

Auf Grundstiicken, die ausschlieBlich

fiir Stellplatze und Garagen festgestzt

sind, kann die GFZ nach § 17 Abs. 6 |
¢ als Ausnahme bis 1,0 erhoht werden, |

1."1 Ausnahmen der GFZ bei

4
:
!
| /Garagengrundstiicken
{

“r

* [337.03)
2
#

1.2 Anteilige Grundstiicks-
' flache bei Gemein-
»/ schaftsanlagen

Der Grundstiicksflache im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNVO sind gemiB § 21 a
(2) BauNVO Flachenteile an auBerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Ge-

| Unterhaltung von Kabeln zugunsten des
Elektrizitatswerkes Elsenztal
c) Geh- und Fahrrecht zugunsten der An-

Ze

chenerkldrung

| | lieger.
! meinschaftsanlagen im Sinne des § 9 i
f Abs. 1 Nr. 12 BBauG hinzuzurechnen. 2, Bauordnungsrechtliche Fest-
il D’j 4 : g ik setzungen
«3s Di: Bauweise der iiberbau- § 111 und 112 LBO o < ; i :
bafen und nicht iiberbau- | 1 Ar t der bia il ic hieln N'utzouht g S. Fldachen fiir Versorgungsanlagen oder fir die Verwertung

baten Grundstiicksflachen o by
scjie Stellung der bau-

lithen Anlagen

§ 3 (1) 16 BBauG

[

AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen

oder Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen
SE 1 G, 1 UBO (

§ 9 Abs., 1 Nr., 5 und 7 BBauG)

(§ 1 Abs, 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. Novs 1968
- Bundesgesetzblatt 1 S, 1237 - BauNVO -)

! g : y 2,11 bachformen Satteldach, Pultdach oder Walmdach u. Flachen oder Baugrund-
1.?1 Offene Bauweise Offene Bauweise gem. § 22 Abs., 2 Satz Flachdach, entsprechend den Eintragungen L1.2. Reine Wohngebiete stiicke fiir Versorgungs- [——><=—
! Planzeichen 3,1 2 BauNvoO lim Plan § 3 BauNVO anlagen oder fir die Be- [ — —{ Umformerstation @
; : i seitigung von Abwasser [ NAT77
1.}2 Offene Bauweise Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2,12 Dachdeckung bei Satteldach, Pultdach und Walmdach EEC
Einzelhduser 2 BauNVO, es sind nur Einzelhauser Hunkler Farbton. oder festen Abfallstoffen
Planzeichen 3.1.0 zulassig. |
: : (ni max. 50 jedoch bei i sicht- i 4
1,33 Offene Bauweise Offene Bauweise gem. § 22 Abs, 2 Satz %ol Kotentel & Z:en Ge::k:og:e:cunz:i;é::El i * 6. GRe i lachen
Einzel- u. Doppel- 2 BauNVO, es sind nur/Einzel- und Doppel &
hauser hiauser zulassig, i g S L - ; LN
b e s B | 2,14 Dachaufbauten icht zulassig. 2 M a 8 d ejr biia su -l dvies Heenn N ke ng 9 Abs. i Nr. 8 BBauG)

| § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a des{Bundesbau-
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

2,15 Dachneigung rgibt sich durch die Hohenfestlegung

er Gebdude (sh. schriftl. Festsetzungen

|
Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs, 4
{ BauNVO, hier Gartenhofbauweise. Die Ge-
( bdude konnen als Winkel-, U- oder Innen-

1,34 Gartenhofbauweise
Planzeichen 3.,1.3

Spielplatz ﬁ ?
1.41) . : Lu; :|32:\:e
e 3 . Fiillsch der Nutzungssch: blone.” L
hofhduser mit Grenzbau an mindestens 5.0 CiGassaiiting der unbelanben ; 2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) o 4 & Grinfl. als Bestandteil
einer Seite errichtet werden. Soweit Pl aran Her bebantenoioi] 5 z.8 1] goves Anl i S V Griinanlage o
nicht auf die Grenze gebaut wird, sind st;ick(ee als Hochstgrenze Buugebiar 20019 Vol § 127 (2) 3 BBauG. [oTT5
! Grenz- und Fensterabstinde nach den Be- § 111 (1) 6 IBO i d z.B
stimmungen der LBO einzuhalten. Unge- Zwinges i i (42
achtet dessen ist entlang der Grenze 4 id L. Fli X P T
} i N chiar el s sl 2,31 AuBenanlagen }01? unbet.Jauten lachen dgr beba'xuten Grund 2.2, Grundflachansapl s o] B
! B = 2C (k) tiicke sind landschaftsgirtnerisch zu z.B. 04 ——p
{ sprechend der Forderung des § 17 Selrb o e Zan r Wohnungen
Abs. 2 BaufW(? duxf-ch geelgnete Maf- zZusitzl, ein an- (nur bei WA und WR) '!
nahmen dey Binblackfriiiden Gartenzs 2.32 Auffiillungen u. Ab- it Ausnahme der Fldchen unmittelbar am rechenb. Unterge- *+ U i
hof zu verhindern. grabungen Gebdude (Abstand 5,0 m) sowie dariiber schoB8 §2 (&) LBO (7 {
5 N 1 Neb 1 E 4 T binaus zum Anschluf an das StraBenniveau, Hoheafestioguopes 18
| 1. ebenanlagen ebenanlagen, wie Eingangs- oder Terras ¢/ jind die Baugrundstiicke in den natiirlich- ar1:) i : i i ungen
§ :{‘\ £2) baurVo seniibe ;dackungen und Veranden sixd auf c’ll Gelandeveghé‘ltnie:on 2u_holaczen. 2.3, Geschofflichonzahl z.®. 15 A e Darstrel}pryxg‘enm und 4Fest/s»_e‘t>zr . g
f 7 | den nicht uberballxbaren Grundsticks- i’ub'schungen sind bis zu einem Neigungs- ,
flach hlossen, i o &5 o )
l dchen ausgesc ssen ;}nk:l von 35 vge:t:tt:':"(:h.)l.m 2. Flachen fiir Stellplitze Fe=—===n /
& oschungen an Verkehrsflachen). a
1.46 Ausnahmen Baugrenzen Als Ausnahme kann aus Erwidgungen der Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr oder Garagen | : Stellplatze St
Grundrifgestaltung zugelassen werden, 1s 0,75 m Hohenunterschied gegeniiber dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabee|

1 Garagen Ga

daB bis zur Linge der halben Gebiude- b s ot -
Gemeinschaftsgaragen GGa

seite die Baugrenze um max. 2,0 m
iberschritten wird, wenn dafir auf die
Bebauung einer entsprechenden Flache
der iiberbaubaren Grundstiicksflache ver-

natiirlichen Gelinde sind abweichend von { und Nr. 12 BBauQG)

{S 89 (1) 23 LBO genehmigungspflichtig.

3 #Bea utw e iisie Baulinien,Baug:renzen 5 : <
2,33 Stiitzmauern In den Baugebieten mit der Bauweise "nur ! Gemeinschaftsstellplatze GSt

lehtet Hian (S a3 a0 0, Einzel- und Doppelhduser'" sind Stiitz- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 Baj NVO) 72. Mit Geh-, Fahr- und Lei- CY T Y Gebraany zugunsten
zichtet wir > au . Die imauern entlang der Grundstiicksgrenzen nur tungsrechten zu belasten- E a der Allgemecinheit
gilt nicht fiir Baugrenzen zur Strafien- |zur offentlichen Verkehrsfliche gestattet, i g8L ; :
verkehrsflache. {(sh. schriftl., Festsetzungen 1.61). 3.1, Offene Bauweise o | de Flacher; ionie EEEmes b Leitungsrecht zugunsten
7 \§ au .
1.4, Héfenl der baulich it i { (§ 9 Abs. 1 Nr. & der Gemeinde
«%e lHcjenlage der baulichen 2.3, Antennen u. Freileitungen . 1h Lisei
Anjagen § 111 (1) 3 u. 4 LBO | 7. nur Einzelhduser zulassig /\ 2 d ;
§4 (1) 1 4 BBauG "= 5 o [§2 dcr DebanlE = o Sichtfléchen
s haltende Grundstiicke 2 i
£ s 4 o 2,31 Antennen Meh 1 i Ant d Geba i ' 4 : Anpfl.u.Einfr.
1.31 Hohenlage Fir die Hohenlage ist das natiirliche uﬁzsl:’szizlne PR Sem Gebauds iny 13 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) ma¥. 0.80m hoch
Geldnde im jeweiligen Bereich der bau- S

Hausgruppen mit Flachddchern sind mit

lichen Anlage maBgebend. Die Hohenlage leiner Sammelantenne zu versorgen. i

des Gebdudes wird dis Hochstmal durch die 34. Gartenhofbauweise a y 7.4. Abgrenzung unterschiedlicher e
!-.ﬁ)'he (H) als Abstand ' der Dachoberkante 2,32 Freileitungen iederspannungsfreileitungen sind unzu- Nutzung, z.B. von Baugebie-

Uber dem natiirlichen bzw. festgelegten Gelande lassig. ten, oder Abgrenzung des

im Plan jeweils fur geneigte Ddcher oder iir e Baugrenze

Mages der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes i
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Flachddcher unterschiedlich angegeben. 2.4. Einfriedigungen I f
§111 (1) 4 1BO . !

2,41 Genehmigungspflicht

Abweichend von § 89 LBO und § 1 Abs. 3

der LEinfriedigun Kreisbausat ind samtliche Einf > crenze des rayg e Gol-
£ & 7 ) g Kreisbausatzung sind samtliche Einfrie- . -
pieos 2: g:i:::: iﬁziiti;izlgﬁe '|{digungen, die bauliche Anlagen sind, ge- tunngleremhes desgbebau
- R : ic ungsplanes
feirten auf den Baugrund- g i lichtig

4. Verkehrsfldchen

tick 5 (§ 9 Abs. 5 BBauG)
g‘ c(:l; 1 e BBauG 2.42 Art, Gestaltung u. Einfriedigungen sind im Gefille der (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauQG)

haduser und Hausgruppen sind im Bereich der
Freisitzflachen auf der Hauptwohnseite

' Sichtschutzwande aus Holz, Sichtbeton oder y i
Mauerwerk (weiB) von max. 2,0 m Hohe bis
|2u einer Ldnge von 4,0 m zulassig.

Hohe der Einfriedigung |StraBe auszufiihren. 76. Von der Bebauung freizu- AA Abstandsfldche
¢ 3 . i s . 4
210 Liordnung Garagen Garagen sollen auf den im Plan festge- !gestattet sind: Sgcke[l, :us Naturstein o SiraRenvenkehros Gehweg : hal;ende Schutzfldchen zum Wald wegen
Hsgban Standort erriilthlvcndin oo ! oder Oezon H" flichen Fakirbitile. 1 (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BBauG) 7V Feuergefahr und
weit im Beb,-Plan keine Festlegungen i imaxe 0,25 m Hohe I Windbruch
getroffen sind, oder von den im Plan ! Heckenhinterpflanzung : 7 { 6® %
| ‘ festgelegten Standorten abgewichen wird | Holzzdune oder Spann- 4.2. Offentliche ; Grofwiichsige Einzelbiume 8 )
‘ muf fiir die Einfahrt von der StraBen- drdhte; jwesamithohe max, Parkflachen E { ‘."
seite ein Stauraum, auch bei Keller- 0,80
garagen, von mind. 5,50 m Linge ver- { .
Tioibon. Vom der Stealupdic isinesns Im Bereich der Hausgruppen und Garten- 43. Strafenbegrenzungs-
linie ist ein Mindestabstand von 2,0 m ihf:fhagxsexj sind entlang der Zugangsseite linie, Begrenzung }
(seitl. Anordnung) einzuhalten. | Einfriedigungen auf die Gebdudeflucht sonstiger Verkehrs- 1
] zuriickzunehmen. flich i
dchen
1.52 Garagen - Mafle Garagentiefe max. 8,00 m i i i {
Garagenhdhe max. 2,50 m : ’Im Bereich der Grundstiicke mit Gartenhof- 70 Zufahrtsverbot {

A
Einstellflachen und der Stauraum vor
der Garage diirfen nicht durch Tore oder
Sperrketten abgeschlossen werden, sie

1 .E3 Stauraum

Festsetzungen iiber die dauBere Gestal-
{
B tung baulicher Anlagen

| SR

N

| Sy—————-1 [Seitenansicnt Strae bergseits]

%W‘j? , den 29176
7 0

Der Biirgermeister

gen

7

thmigt worden.

i

U by, N&«/m’

-1 miissen planiert und befestigt sein. @S 1115 (1) W LROY)
G 2,5, Ordnungswidrigkeiten
1.6. AnschluB der Grundstiicke § 112 LBO x Stell der baulichen 4nlagen
. 2 | 4.5. H ouh'e: D'l a e der anbaufiathmlieck n ellung - g
g“"%i)vir‘l:eh;sg;:ﬁge ) 2 e Festsetzung der Richtung der Ge-
1 . 2,51 Ordnungswidrigkeiten | Ordnungswidrig im Sinne des § 112 handelt, Verkehrsfildchen (S 9 \bseHENGRd BlauG) baudehauptseiten, g
5 i Di i ie H ell a Verketao® | wer den ngtsetzungen der hiermit er- Lingsbalken gleich Firstrichtung
1“1 $oschungen an Ver IR HerotgERE der Verl e i lassenen ortlichen Bauvorschriften nach lIche des Tangentenschnittpunktes
kehrsflachen flachen erforderlichen Boschungen sind § 111 LBO idarhandelt g T ) ’——T
f vom Angrenzer auf den Baulandflﬁchsn zu G R der Gradiente ('m ii. NN B a2 P Satteldach SD
{ dulden, Die sonstige Nutzung der Bosch- Ausrundungshalbmesser ( m ) z.B. R = 100 WD
1 ungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. E : 3 122,38 Walmdach
{ An Stelle der Boschungen konnen Stiitz- liche der Gradiente ( m ii. NN ) Piltdash PD
i mauern bis zu 1,5 m Hohe hergestellt |
3 werdens Gestattet sind Stiitzmauern, deren Gefdllbrechpunkt mit Angabe 2.B. 0_510/081(b2°/o Flachdach FD
| Hohe jedoch nicht mehr als die Hilfte I der Neigung (®steigt tift »)
| des Hohenunterschiedes zwischen Straflen- “t
{ oberkante und Gelande betragen darf., Sie A
i konnen jedoch mind. 0,5 m hoch sein, il
1
‘ Eriaiter ung zuer'o‘henlcge
) baulicher Adlag e n
{ [
{ /
LT
Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes Di¢ Gemeinde hat am 219.72 die Aufstel- Der Entwurf dieses BEREELTane= Hif le-
i und Ausarbeitung des Beb., - Planes. lur des Beb.-Planes beschlossen. griindung hat iiber die Dauer eines Monats
! Strafe vom 231275 bis 23176 einschlieBlich
% porh.Celdnos INGENIEURBURO g : offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
(seitenansichi Strabe falssits] GERHARD ' WEESE . =~ = 7 ol 1 ﬁll"‘f’t; , den 17?4?721/ offentl. Auslegung sind am 151275 orts-
e908;Leimen/Hsideme/g, \miSchilling 4 De:| Biirgermeister ; iiblich bekanntgemacht worden. W
= (e ' UG f oon 7. 11776
L i =l
; ;: : ol 1o Der Biirgermeister
! ) T
\ Strafe h; ,l, -‘
—_— e i {
o gl J g =,
vorhandenes v .-'-h__._‘...i4 Xt ; & = 3 < <
;‘:;(“;:fg:fan“ e i Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen. Dicser Beb.-Plan ist nach § 11 BBauG Die Genehmigung dieses Beb.-Planes sowie
il i -:K 500 |'mi Beb.-Plan als Satzung beschlossen. durth das Landratsamt Abt. IV / A1l Ort und Zeit seiner offentl. Auslegung

nach § 12 BBauG sind am1{v__§'_'_'_%é’_ortsﬁb—

lich bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister




