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VORBEMERKUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan

Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
Begriindung mit Umweltbericht

Artenschutzrechtliches Gutachten

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind in der jeweils gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2012 (GBI. S. 357)

Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom 13.12.2005 (GBI. S. 745)

Wassergesetz (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. S. 219)

Landesbodenschutz- und -altlastengesetz (LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI.
S. 908)

StralRengesetz (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S. 329)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797)
Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie sonstiger Behorden (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fur Bebauungspléane ist gemak § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum européischen Ha-
bitatschutz Natura 2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Gaiberg hat sich aufgrund ihrer Nahe zu Heidelberg zu einem beliebten Wohnort
entwickelt. Dem folgend wurden in den letzten Jahrzehnten mehrere neue Wohnbaugebiete aus-
gewiesen, die Einwohnerzahl hat sich kontinuierlich erhdht. Weniger ausgepragt erfolgte dagegen
die Gewerbeentwicklung der Gemeinde. Dies hat seinen Grund in der zwar ruhigen, jedoch fiir den
Lastverkehr schwierig zu erreichenden Lage des Ortes sowie in der mangelnden Verfiigbarkeit ge-
eigneter Flachen aufgrund des sensiblen Landschaftsbildes.

Das Gebiet ,Mauerlesacker/Fritzenacker” ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Mischbau-
flache enthalten. Aufgrund mangelnder Alternativen ist es Wunsch der Gemeinde, dieses Gebiet
als neuen gewerblichen Schwerpunkt zu entwickeln und somit die wirtschaftliche Basis der Ge-
meinde zu starken. Hauptzielgruppe sind dabei kleinere Betriebe und Unternehmen, denen geeig-
nete Bauflachen zur Verfugung gestellt werden sollen. Dariiber hinaus wird durch die Bereitstellung
geeigneter Flachen die Moglichkeit gesehen, die Nahversorgungssituation durch Ansiedlung eines
Einkaufsmarktes mit maximal 800 m2 Verkaufsflache zu verbessern.

2 Lage und GrolRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flurstiicke 158/17, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024/1,
1024/2, 1025, 1025/1, 1026, 1027, 1028 sowie 1033/2. Teilweise miteinbezogen werden die Flur-
sticke 158, 1021/1, 1018, 1029, 1033 sowie 1035. Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von ca.
1,97 ha.

L/ i

Bild 1: Geltungsbereich, freier MaRRstab
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3 Bestandssituation und derzeitiges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortseingang von Gaiberg in direkter nérdlicher Angren-
zung an die LandesstraBe 600 (Hauptstral3e). Das Areal ist derzeit unbebaut und wird als Grinfla-
che, Kleingartenfliche sowie als Obstbaumwiese genutzt. An der L 600 befindet sich im Bo-
schungsbereich ein stillgelegter Wasserbehalter.

Das Gebiet steigt von Ost nach West auf einer Lange von ca. 200 m um ca. zwei Meter an. Nach
Siden zur StralRe hin fallt es hingegen um 2 bis 5 m ab, bevor der H6henversatz zur Landesstral3e
von 2 bis 3 m H6he durch eine Boschung Uberwunden wird.

Im Nordosten des Plangebietes grenzt die Ortslage von Gaiberg mit einigen Wohnh&ausern sowie
der katholischen Kirche an. Nach Norden und Westen schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen sowie Wiesen mit Obstbaumbestédnden und Gehdlzen an. Weiterhin besteht das Ge-
lande eines Holzbaubetriebes an der Kreisstralle 4161 unweit des Plangebietes. Nach Siuden
schlieft sich die LandesstraRe sowie eine Wohnhausbebauung und Freiflachen an.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

Fur den Bereich Rhein-Neckar/Rheinpfalz/Stidhessen wird derzeit ein neuer Einheitlicher Regional-
plan Rhein-Neckar aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Méarz 2007 von der Verbands-
versammlung gefasst.

In der Strukturkarte zum Regionalplanentwurf ist Gaiberg nicht als zentraler Ort aufgefiihrt. Die
Gemeinde befindet sich auRerhalb der regionalen Entwicklungsachsen. Somit hat sich die Gemein-
de hinsichtlich der Neuausweisung gewerblicher Flachen auf die Eigenentwicklung zu beschranken.
Das Plangebiet dient insbesondere der Bereitstellung von Flachen fur ortsansassige Betriebe sowie
der Sicherung der Nahversorgung. Die Vorgaben des Entwurfs zum Regionalplan sind damit einge-
halten. In der Raumnutzungskarte zum Regionalplanentwurf ist das Plangebiet als geplante Wohn-
bauflache enthalten. Im Zuge des weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Regionalplans erfolgt ei-
ne Umwandlung in gewerbliche Flachen.

Bild 2: Entwurf zum Einheitlichen Regionalplan ,Rhein-Neckar“, Ausschnitt Gaiberg, freier Mal3stab
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4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Neckargemiind ist
das Plangebiet als zu groRen Teilen als Mischbauflache, in einem Streifen zur L 600 als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Die Planung sieht die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebie-
tes vor. Der Flachennutzungsplan wird aus diesem Grund im Parallelverfahren geandert.
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Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan, freier MaRRstab

5 Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Varianten fiir eine Bebauung des Bereiches westlich
der Kirche erarbeitet. Dabei wurden auch Konzeptionen fir den gesamten im FNP als Mischbaufla-
che dargestellten Bereich erortert.

Mit der vorliegenden Planung wird in einem ersten Schritt die Grundlage fir eine Bebauung im Be-
reich zwischen Kirche und Ortsrand im Osten sowie dem Feldweg 1020/1 im Westen gelegt. Eine
spatere Erweiterung nach Norden ist dabei grundsatzlich méglich. Zur Starkung der ortlichen Wirt-
schaft ist dabei die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen, welches zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung jedoch eingeschrankt wird. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen eine angemessene Beschrankung der Gebaudekubatur vor, so dass eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes wirkungsvoll unterbunden werden kann. Die markante Béschungskante an der L 600
wird in der Planung erhalten und gesichert.

6 Fachgutachten

6.1  Artenschutzrechtliche Untersuchung

Zur Erfassung mdoglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wurde eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung (SaP) in Auftrag gegeben. Diese wurde durch das Biro Bioplan aus Sinsheim
erstellt und im Juli 2011 vorgelegt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargelegt.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, neue Gewerbeflachen in der Gemeinde bereit zu stellen. Aus
diesem Grund wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemal § 8 der Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt. Allerdings wird die gewerbliche Nutzung eingeschrankt, um eine Vertraglichkeit mit den
angrenzenden Wohngebieten zu erzielen. Zu diesem Zweck werden nur Betriebe zugelassen, die
».das Wohnen nicht wesentlich stéren“. Diese Einschrankung ist der Festsetzung eines Mischgebie-
tes gemaRl 8 6 BauNVO entnommen und gewdhrleistet, dass gewerbliche Nutzungen keine unzu-
mutbaren Stérungen insbesondere fir die angrenzende Wohnbebauung hervorrufen kénnen. Die
Entscheidung Uber die Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt bei der Prifung im Genehmigungsverfah-
ren.

Grundsatzlich stérende Nutzungen (z.B. produzierendes Gewerbe wie Metall- oder Holzverarbei-
tung, Fahrzeugbau, etc.) bleiben allgemein ausgeschlossen. Nach immissionsschutzrechtlicher
Uberprufung kénnen Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
eine wesentliche Stérung des angrenzenden Wohnens ausgeschlossen ist. Dies kann auch durch
bauliche Vorkehrungen oder Betriebsbeschrankungen (Verzicht auf Nachtarbeit) erfolgen.

Tankstellen werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen, da aufgrund heute Ublicher Betriebs-
formen von nicht unerheblichen Stérungen auszugehen ist. Gleiches gilt fir Vergnigungsstatten.

Zugelassen werden dagegen Betrieben zugeordnete Wohnungen mit Wohnflachen bis zu 160 mz2,
Die Errichtung von Einfamilienh&usern wird jedoch ausgeschlossen.

7.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Gaiberg wird die Dimensionierung von Gebauden begrenzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt und entspricht damit dem Ublichen Wert eines
Mischgebietes. Dabei wird eine Uberschreitung mit Nebenanlagen, Stellplatzen, 0.4. gemal § 19
Abs. 4 BauNVO his auf einen Wert von 0,8 zugelassen.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, die Gebaudekubatur
kann durch GRZ, Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale AuRenwandhdhe in ausreichendem
Mal gesteuert werden.

Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Aulienwandhdhe von maximal
6,50 m. Diese Begrenzungen resultieren aus der Randlage des Baugebietes und einer damit ver-
bundenen Fernwirkung sowie aus dem in angrenzenden Gebieten Ublichen Maf3. Zudem befindet
sich in direkter Nachbarschaft die katholische Kirche, deren Fernwirkung durch das Baugebiet nicht
eingeschrankt werden soll.

7.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO dirfen auch auRerhalb der Baufenster errichtet werden. Die
Bestimmungen der LBO zur Abstandsregelung sind hierbei zu beachten. In den im Bebauungsplan
festgesetzten Grinflachen dirfen aus 6kologischen Grinden allgemein keine Nebenanlagen errich-
tet werden. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden sind Anlagen fiir Kleintierhaltung im Plange-
biet grundséatzlich ausgeschlossen.

Gemal § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg sind aufl3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in ei-
nem Abstand von 20 m zur Landesstral3e keine baulichen Anlagen zulassig.
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7.4 Bauweise

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise. Damit kdnnen Bauvorhaben mit betriebsbedingten
Gebdaudelangen auch von mehr als 50 m realisiert werden. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen
gemaf Vorgabe der Landesbauordnung wird jedoch hingewiesen.

7.5 Baulinien und Baugrenzen

Die Baufelder sind bewusst gro3ziigig ausgewiesen, um Unternehmen ein breites Spektrum an Be-
bauungsmaoglichkeiten zu bieten. Die im zeichnerischen Teil dargestellten Baugrenzen sind dabei
jedoch zu beachten und durfen mit Hauptgebauden nicht tberschritten werden.

7.6  Stellung der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung eines ungeordneten Strafen- und Ortsbildes sind Gebaude hinsichtlich ihrer Aus-
richtung an der ErschlielBungsstralRe zu orientieren.

7.7 Garagen, Stellplatze und tberdachte Stellplatze

Vergleichbar Nebenanlagen sind Garagen, Carports und Stellplatze auch au3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig. Aus optischen Griinden wie auch aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit sind jedoch Abstande zur ErschlieBungsstraf3e einzuhalten.

Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen
wie z.B. Rasengitter, Schotterrasen, 0.4. auszufuhren.

AuRRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze durfen gemaR § 22 StralRengesetz Baden-W irttemberg in ei-
nem Abstand von 20 m zur LandesstralRe keine baulichen Anlagen errichtet werden. Hierzu z&hlen
auch Garagen und Carports. Die Anlage von offenen Stellplatze sowie Betriebsumfahrungen kann
in diesem Streifen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sich hierdurch keine Beein-
trachtigung des Verkehrs auf der L 600 ergibt.

7.8 Zu- und Ausfahrtsverbot

Aus Griunden der Verkehrssicherheit dirfen im Einmindungsbereich der ErschlieRungsstral3e in
die Landesstralle keine Zufahrten angelegt werden. Gleichermal3en sind Zufahrten Uber festge-
setzte Grunflachen aus 6kologischen Grunden nicht zuléassig.

Die Ubermafige Haufung oder Dimensionierung von Grundstiickseinfahrten fiihrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des StraRenbildes. Daher dirfen je Grundstiick maximal zwei Zufahrten an-
gelegt werden. Hierfir kdnnen die im zeichnerischen Teil dargestellten Parkierungsflachen sowie
Baumstandorte entsprechend angepasst werden.

7.9  Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen fuhrt zu einer erheblichen optischen Beein-
trachtigung des Baugebietes und ist aus diesem Grund nicht zuléassig.

7.10 Flachen zur EinrAumung von Leitungsrechten

Zur Sicherung der Entwasserung des Plangebietes ist ein Verbindungskanal von der Erschlie-
BungsstralRe nach Siiden vorzusehen. Dieser ist durch ein entsprechendes Leitungsrecht dauerhaft
zu sichern und zugéanglich zu halten.
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7.11 Flachen oder MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Der Boschungsbereich zur L 600 soll gemaR Empfehlung des Umweltberichtes gesichert und 6ko-
logisch aufgewertet werden. Zu diesem Zweck wird dieser Bereich als MaRnahmenflache festge-
setzt. Diese hat den Erhalt des Baumbestandes, die Anpflanzung zusétzlicher Baume sowie einer
Hecke zum Zweck.

GemaR der erfolgten artenschutzrechtlichen Untersuchung ist im Plangebiet mit Brutvogelarten zu
rechnen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG darf eine Baufeldréu-
mung nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Dariiber hinaus erfolgt mit der Fallung von Baumen mit groBem Stammdurchmesser die Beseiti-
gung von potenziellen Brutquartieren fur Végel und Flederméause. Bei Fallung sind demnach Er-
satzquartiere bereit zu stellen.

Aufgrund der Angrenzung des Plangebietes zum offenen Naturraum hat die Stral3enbeleuchtung
mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu erfolgen. Hierbei sollten neben Natrium-
Hochdrucklampen oder Halogen-Metalldamplampen auch die Anwendung der LED-Technologie in
Erwégung gezogen werden.

7.12 Pflanzgebote

Im Bebauungsplan sind flachenhafte Pflanzgebote zur Ansaat von Wiesen sowie zur Anpflanzung
von Baumen und Hecken festgesetzt. Dem Bebauungsplan beigefiigt ist dabei eine Pflanzliste mit
gebietsheimischen Baumen und Strauchern, welche zu beachten ist.

Weiterhin werden zur Durchgrinung des Plangebietes Einzelpflanzgebote zur Anpflanzung von
Einzelbdumen im offentlichen Verkehrsraum sowie auf privaten Grundstiicken festgesetzt. Hierbei
ist ebenfalls die Pflanzliste zu beachten.

Aus 6kologischen wie auch optischen Griinden werden im Bebauungsplan Fassaden- und Dachbe-
grinungen fur Dacher mit weniger als 10 Grad Dachneigung festgesetzt. Auch hierbei ist die beige-
flgte Pflanzliste zu beachten.

7.13 Abgrenzung von Stral3enflachen

Die Umsetzung der ErschlieBungsstrafle kann eine Angleichung an das bestehende Gelénde in
Form von Bdschungen oder Stiitzmauern erfordern. Da diese zwangslaufig auf privatem Grund er-
folgen mussen, sind diese von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu dul-
den. Gleiches gilt fur die Unterkonstruktion der stralReneinfassenden Randsteine, welche ebenfalls
geringfigig in privaten Grund eingreifen kénnen.

Eine angemessene Beleuchtung von Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die hierfir er-
forderlichen Masten werden bis ca. 0,5 m hinter der Grenze des StralRenkdrpers und damit auf pri-
vatem Grund aufgestellt. Auch dies ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden.

7.14 Dem Plangebiet zugeordnete AusgleichsmalRnahmen

Als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme wird auf Flurstick 1545 am Gauangelbach eine
Renaturierung des Gewassers durchgefuhrt. Dabei werden die Ufer- und Sohlbefestigungen des
Gewassers auf einer Lange von 40 m entfernt und eine naturnahe Umgestaltung des Gewassers
durchgefihrt. Eine detaillierte Beschreibung der Malinahme findet sich im Umweltbericht.

Nach derzeitigem Planungsstand werden weitere AusgleichsmalRnahmen erforderlich, welche bis
zur Offentlichen Auslegung benannt und abgestimmt werden.
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8 Ortliche Bauvorschriften

8.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch seine Lage am Ortsrand von Gaiberg werden an die &uRere Gestaltung der baulichen Anla-
gen besondere Anforderungen gestellt, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bildes zu vermeiden. Dabei wird insbesondere eine extrem aufféllige oder reflektierende aufere
Ausgestaltung von Gebauden als unpassend angesehen und aus diesem Grund nicht zugelassen.

8.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Mit dem Baugebiet soll die bestehende Bebauung in vertraglicher Form nach Westen fortgesetzt
werden. Aus diesem Grund wird das Spektrum an zuldssigen Dachformen auf Flachdacher, Sattel-
dacher, Pultdacher oder versetzte Pultdacher eingeschréankt. Zur Vermeidung von GbermaRig ho-
hen Déchern wird eine Dachneigung von maximal 30 Grad festgesetzt.

Entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten sind Dacher mit roten, braunen oder grauen Dachmate-
rialien zu decken. Zwar werden Materialien zur Dachdeckung nicht explizit vorgegeben, Dachde-
ckungen aus unbeschichtetem Metall kénnen jedoch unter Umstéanden zu einer Belastung des
Grundwassers fiihren und werden aus diesem Grund nicht zugelassen.

Aus 6kologischen Grinden sind Dachbegriinungen sowie der Einbau von Solaranlagen auf oder in-
nerhalb der Dachhaut allgemein zulassig und werden ausdriicklich begruf3t. Dacher mit einer Nei-
gung unter 10 Grad sind zwingend zu begrinen.

8.3  Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen bei Ubermaliger und tberdimensionierter Anordnung zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Ortsbildes fiihren und werden aus diesem Grund hinsichtlich ihrer Ausfihrung
und GrolRe eingeschrankt. Grundsétzlich sind Werbeanlagen mit einer erheblichen Fernwirkung von
der Zulassigkeit ausgeschlossen.

8.4 Einfriedungen und Stitzmauern

Um stadtebaulich unerwiinschte massive Abschirmungen der Baugrundstiicke zu vermeiden, dir-
fen Einfriedungen ausschlie3lich als Zaune oder Hecken mit einer Hohe bis zu 2,0 m ausgefuhrt
werden. Dabei ist mit Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um die Durchlassigkeit fir
Kleintiere zu gewahrleisten.

8.5  Aufschittungen und Abgrabungen

Eine UberméRige Veradnderung des natirlichen Gelandeverlaufs ist nicht erwiinscht. Aus diesem
Grund wird in Abweichung von den Vorgaben der LBO die zulassige Hohe von Aufschittungen und
Abgrabungen auf privaten Grundstiicksflachen auf 1,0 m begrenzt.

8.6  Anlagen zur Behandlung von Niederschlagwasser

Aus okologischen Grinden wie auch zur Entlastung der Kanalisation durch Verringerung der Ab-
flussmengen wird die Anlage von geeigneten Rickhaltevorrichtungen festgesetzt. Das erforderliche
Volumen ergibt sich dabei aus der jeweiligen Grundstiicksflache. Insgesamt soll im Plangebiet ein
Ruckhaltevolumen von ca. 50 m3 bereitgestellt werden.
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9 Verkehr

Aufgrund einer steilen Boschung zur Landesstrale und der teilweisen Lage aulierhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze kénnen die Grundsticke nicht direkt von der L 600 angefahren werden. Somit
soll die verkehrliche Anbindung Uber eine StrichstraBe mit Wendemdoglichkeit erfolgen, welche im
Westen des Plangebietes auf Hohe des Feldweges 1020/1 an die L 600 anbindet, ca. 60 m nach
Norden fihrt und dann mit einem Knick nach Osten das Baugebiet erschlie3t. Zur Vermeidung von
Verkehrsbehinderungen auf der LandesstraBe wird fiir den ortseinwarts filhrenden Verkehr eine
Abbiegespur ins Plangebiet vorgesehen.

Die ErschlieBungsstral3e soll mit einer Breite von 6,50 m sowie Langsparkstreifen und einem sepa-
raten Gehweg ausgefuhrt werden. Damit werden Konflikte mit FuRgéngern im Gebiet vermieden.
Weitere FuRgangerverbindungen gibt es zur L 600, die bereits Uber einen begleitenden FuR3gén-
gerstreifen verflgt, sowie nach Osten zur Kirche, so dass das Wegenetz durch die Planung sinnvoll
erganzt wird.

10 Technische Infrastruktur

10.1 Abwasserentsorgung

Zur Abwasserentsorgung im Plangebiet wurde 1998 im Vorfeld der Planung eine Studie erstellt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass eine Beseitigung des Schmutzwassers lber das Mischkanal-
netz des Baugebietes Krautacker, sidlich der L 600, die gunstigste Lésung darstellt. Hierbei ist eine
Aufdimensionierung des dortigen Kanals erforderlich, was inzwischen erfolgt ist. Die Abwasserbe-
seitigung ist damit gesichert.

Die ErschlieBungsstrale dient zur Unterbringung der Kanalisation fir das Plangebiet. Fir den An-
schluss an das Baugebiet Krautéacker ist zusatzlich ein Verbindungskanal von der ErschlieBungs-
stral3e nach Siden erforderlich. Dieser verlauft durch Bauflache und wird daher durch ein Leitungs-
recht gesichert.

Eine Drosselung des Zuflusses in den Kanal des Baugebietes Krautacker ist geman Vorstudie zwar
nicht erforderlich. Sollte sich dennoch ein Erfordernis ergeben, besteht die Méglichkeit zur Ertiichti-
gung des stillgelegten Wasserbehélters an der L 600.

10.2 Regenwasserbewirtschaftung

Aufgrund der Topografie sowie der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser auf
den Grundsticken nur in geringem Umfang maoglich. Ebenso besteht keine Mdglichkeit einer zent-
ralen Sammlung und Einleitung in einen Vorfluter, da sich die nachsten geeigneten Oberflachenge-
wasser in grofRer Entfernung zum Plangebiet befinden.

Aus diesem Grund sieht die Planung die Einleitung von Regenwasser, sofern nicht vor Ort zu versi-
ckern in die 0.g. Mischwasserkanalisation vor. Der Kanal ist hierfir ausreichend dimensioniert. Zu-
satzlich werden zur Pufferung und Brauchwassernutzung Anlagen zur Regenruckhaltung auf den
privaten Grundstiicken festgesetzt.

10.3 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetzes gesichert.

10.4 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetzes gesichert.
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10.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes wird durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetzes gesichert.

10.6 Abfallentsorgung

Die Befahrbarkeit der ErschlieBungsstrale mit Millfahrzeugen ist durch eine ausreichende Dimen-
sionierung gesichert.

11 Umweltbericht

Fur Bebauungsplane ist gemafld § 3 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Darin finden sich auch Aussagen zum Artenschutz.

Der Umweltbericht wurde gesondert durch das Biiro Bioplan aus Sinsheim erstellt und liegt diesem
Bebauungsplan als Anlage bei.

12 Bodenordnung

Die Flachen befinden sich zu einem Uberwiegenden Teil in Privatbesitz. Bodenordnende Maf3nah-
men in Form einer Umlegung sind erforderlich.

13 Stadtebauliche Kenngrol3en

Gesamtflache 1,97 ha 100 %
Bauflache 1,23 ha 62,4 %
Grunflache 0,30 ha 152 %
Verkehrsflache 0,43 ha 21,8 %
Versorgungsflache 0,01 ha 0,6 %
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