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EMEINDE GAIBERG

Bebauungsplan "Links der Heidelberger Strage"

Schriftliche Festsetzungen

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (BBauG / BauNVO)

1.1 Art der Baulichen Nutzung

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig.

1.2 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Zuldssig innerhalb der Baugrenzen, Dachform und Dachneigung wie
Hauptgebdude. FirsthShe max. 2,80 m. {iberbaubare Fldache max.
20 m?. l

1.3 Stellpldtze / Garagen

Garagen und Stellpldtze sind auf den Baugrundstilicken bis zu einer
Grundstickstiefe von 15m (von der ErschlieBungsstraBe aus gesehen

zuldssig.)

1.4 Hohenlage der Gebiude

Die FufbodenhShe des Erdgeschosses ist hochstens 1,0 m {iber der
Hinterkante des StraBenoberfliche, gemessen in Hausmitte, von der
aus die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt. Soweit aufgrund
der Geliandeverhdltnisse von dieser Regelung abgewichen werden mus,
ist die FuBbodenhéhe des Erdgeschosses max. 1,0 m bergseits iiber
dem natirlichen Geldnde (im Mittel) festzulegen. Das natiirliche
Geldnde ist im Bauantrag durch mindestens zwei Gelindeschnitte

darzustellen.
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Bauordnungsrechtliche Festsctzungen ( § 14T LBO)
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2.1 Dicher (Hauptgebiude und Nebenanlagen / Garagen)

Als Dachform werden Satteldicher und Pultdacher Festgesetzt. Bei
eingeschossigen, freistehenden Gebiuden k&nnen auch Walmdicher
zugelassen werden.

Dachfarbe: rot bis rotbraun.

2.2 Traufhdhen

Die Traufhdhen (MaB von natiirlicher Gelindehdhe bis Schnittpunkt
von Aufienwand mit Sparrenunterkante) diirfen maximal bis 6,50 m

betragen.




2.3

2.4

2.5

© 2.6

2.7

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind in einheitlicher Dachneigung
und Traufausbildung auszufihren.
Dachneigung: 35°

Dachiiberstand mit auBenliegender Dachrinne (mind. 30 cm)

Dachaufbauten

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei eingeschosssigen Ge-
baduden bis max, 1/3 der Dachlédnge zuldssig; pro Dachseite sind

entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig.

Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich zwischen Strafle und Baugrenze max., 1,0 m hoch,

Ubrige Grenzen nur abgepflanzte Einfriedigungen bis max. 1,5 m
Hohe.

Grinordnung

Die eingetragenen Pflanzstandorte sind einzuhalten, geringflgige
Veranderungen sind zuldssig, wenn dies Einfahrten oder Leitungs-
trassen erfordern.

Die als Ortsrandbepflanzung gekennzeichneten Flichen sind mit den
im Plan (Gestaltungsrichtlinien fiir Ortsrandbepflanzung) aufge-
fihrten GehGlzarten zu bepflanzen. Dabei sind je Grundstick min-

destens zwei hochstdmmige Obstbiume zu pflanzen.

Boschungen

Boschungen, die durch die Anlage von StraBen, Wegen und Plitzen

entstehen, sind im Rahmen der Planzeichnung von den Grundsttlicks-

eigentumern zu dulden.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und Gffentliche Interessen nicht beeintrdchtigt
werden und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen sowie in
Hartefdllen, konnen Ausnahmen nachfolgenden Umfangs zugelassen

werden (§ 31, Abs. 1 BBauG und § §4 LBO):

zu 2.5: Bei Grundstiicken mit siidlicher Erschliefung sind aus Sicht-
schutzgrinden Hecken/Strducher bis zu einer HOhe von max.

1,50 m zulissig.,

zu der Planzeichnung:
Abweichungen von der Dachneigung um 3°, bei Nebengebiduden
auf der Grenze Reduzierung der Dachneigung bis auf 30°.
Abweichungen von der Hauptfirstrichtung um 90°, soweit
die Firstrichtung im Plan nicht bindend eingetragen worden

ist.



