Erweiterung des rdumlichen

eiches des Bebauungsplanes
itflache von Flst.Nr. 740 und
\nderung des Abschn. 2.11 der

tsetzungen.

itung der Kndﬂung Die Gemeinde hat am 1.7.76 die

des Beb.- Planes be-

Fir die Erar
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Der Anderungsentwurt hat nach ortsiiblicher
Bekanntmachung vomf/iﬁr#in der Zeit vom
30.9.76 bis 30.19. offengelegen.

Gaiberg, den = = 7
Der Burgermeiste,
4

Die Gemeinde hat am 7777 /% den
Kndﬂungncntwurf als Satzung
beschlossen.
Gaiberg, den ' 5

Der germeister

SCHRIFTL‘:HE

1. Planungsrechtliche Festsetzuigen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV
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2, Bauordnungsrechtliche Fest-
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§9 (1) 1 a BBauG

1.1, Art der baulichen Nutz#g
-

1,11 Reines Wohngebiet
Ausnahmen

1,12 Versorgungseinricl
tungen

1.13 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNvo

1.2, Bauweise der iiberbaubasn
und nicht iiberbaubare
stiicksflidchen sowie St
der baulichen Anlage
§ 9 (1) 16 BBauG i

1,21 Offene Bauweise“

1,22 Offene Bauweise
Einzelhduser

1,23 Ausnahme Baugrenze

1,3, Hohenlage der baulich
Anlagen
§ 9 (1) 1 d BBauG

1.31 Hohenlage

1,32 lishenlage Garage

1,4, Die Fldchen fiir Stellph
u. Garagen sowie ihre
fahrten auf den Baugrufl-
stiicken
§ 9 (1

1.41 Anordnung der Gargen

1,42 Ausnahmen Mindest#-
stande 4

i

1.5, Die Grundstiicksflédchen
von der Bebauung f
halten sind u, i
§ 9 (1) 2 BaulVo

1,51 Sichtwinkel

1.6, Flédchen, die mit Geh-
und Leitungsrechten be
sind
§ 9 (1) 11 BBauG

1,61 Leitungsrecht

setzungen

(§ 111 und 142 LBO)

2,1, AuBere Gestaltung ba her
Anlagen
8 111 (1) 1 1BO

2,11 Dachform

2,12 Dachneigung
2,13 Dachdeckung
2,14 Dachaufbauten
2,15 Kniestock

2,16 Gestaltung Ga o

2,2, Gestaltung der unbeba
Fldchen der bebauten
stiicke
§ 111 (1) 6 LBO

2,21 AuBenanlagen

2,22 Auffiillungen +

: o
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2,3, Linfriedigungen

§ 111 (1) 6 LBO

2,31 Gestaltung der Eirfrie-
digung

2,32 Mauern u. Pfeilea

2,33 Stiitzmauern

2.4, Ordnungswidrigkeiten

2,41 Ordnungswidrigkeitin

FESTSETZUNGEN

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemif
§ 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Beb.~ Planes und daher nicht zulidssig.

Die der Versogung des Baugebietes dienen-
den Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahmen zulissig, auch soweit
fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind.

Mit Ausnahme von festen Miillboxen und
Sichtschutzeinrichtungen sind Nebenan~-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig.

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNvo,

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNV0O, es sind nur Einzelhduser bis 50 m
Lange zulassig.

Als Ausnahme kann aus Erwidgungen der
GrundriBgestaltung zugelassen werden,

daf bis zur Linge der halben Gebdude-
seite die Baugrenze um max. 2,0 m iiber-
schritten wird, wenn dafiir auf die Be-
bauung einer entsprechenden Fliche der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche verzichtet
wird (§ 23 (3) BauNVO). Dies gilt nicht
fiir Baugrenzen zur StraBenverkehrsfliche.

Fiir die Hohenlage ist das natiirliche Gelidnde

im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage
maBgebend.
Die Hohenlage des Gebdudes wird, bezogen

auf die l'uBbodenoberkante des Erdgeschosses,

durch den Abstand (h) zur festgelegten, im
Mittel gemessenen Gelindeoberflédche ange-
geben. (Planz. 2 Nutzungsschablone)

Die Hohenlage der Garage ist dem gegebe-
nen Geldnde so anzupassen, daf sie nur
eingeschossig in Erscheinung tritt.

Bei der Erstellung der Garagen miissen fol-
gende Mindestabstdnde von der StraBenbe-
grenzungslinie eingehalten werden:
Senkrechtaufstellung 5,50 m
Parallelaufstellung 2,00 m
(Garageneinfahrt parellel zur Strafe)

Von den Mindestabstidnden sind Ausnahmen

zuldssig, soweit fiir die Sicherheit des Ver~

kehrs keine Bedenken bestehen.

Die Garagenhinterkante darf max. 14,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein.

o e O i s e e

geneinfahrten diirfen nicht durch Tore oder
Sperrketten abgeschlossen werden.

Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Straucher,
Hecken und Einfriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Die im Plan mit Leitungsrecht bezeichneten

Fldchen sind zu belasten mit:

a) Leitungsrecht fiir die Verlegung und
Unterhaltung von Wasser- und Abwasser-~

leitungen zugunsten der Gemeinde Gaiberg.

b) Leitungsrecht fiir die Verlegung u.
Unterhaltung von Kabeln zugunsten des
Elektrizitatswerkes Elsenztal

Satteldach « Walmdach
max. 26° |

dunkler Farbton
nicht zuldssig

max. 30 cm

Garagen sind mit einem Flachdach auszu-
fiihren.

yauten Flidchen der bebauten
cke sind landschaftsgidrtnerisch

Mit Ausnahme der I"ldchen unmittelbar am
iebdude (Abstand 5,0 m ) sowie dariiber

LANDKREIS

Rhein-Neckar-Kreis

( BGB1. 1. S. 341 ) , der Verordnung iiber die )

uliche

Auf Grund der $§ 8 und folgende des BBauG.v. :"LGJOGO

Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnun

Bundesministers fiir Wohnunrswesen und dtudtebdﬁ in der
Neufassung vom 26, Nov. 1968 (BGBL., 1 5 1237)),ldes§1
der zweiten Verordnun: der Landesrerierun; zur Purch -

des

fiihruns: des BBauG. vom 27.6.61 ( Ges. Bl. 5 208 ) ge

dndert durch Verordnung vom 16.3.65 (Ges. Bl. B.
und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Haten -

62)

Wiirttemberg vom 25.6.55 ( Ges. Bl. S5 129 ) in Verbin -

CroBe Wettum

Gung nit dem § 111 der L8 fiir Laden- Wiirttembofg in der
Neufassung vom 20, Juni 1972 ( Ges. Bl, 8., 35°) ™
? " 5
f Zeichenerklarung
i
% & p 3 d e r bawltas hen NEW t 2 ung 1 Fléchen fiir Versorgungsanlagen oder fir die Verwertung
(§1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. Nov, 1968 oder Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen
- « 1237 - Bau -
Tesageamhaasat § 5 TO =) §8 0 Abs. | Ne. 5 und T BBauC)
; Fldachen oder Baugrund- 7
L12. Reine Wohngebiete stiicke fiir Versorgungs- Umformerstation ‘g. >
52 Bvenvo anlagen oder fiir die Be- O !
seitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen
2 M a 8 der bDawl  ¢hen lNutzung

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a des Bundesbau-
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 Baul\!o)
!

9 Grinfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

21 Zahl der Vollgeschosse (Z) !
2 2 F ¥ Grinfl. als Bestandteil
als Hochstgrenze ﬂ Eiilchaing db Nut v. Verk. Anl. i. 8. v.
; § 127 (2) 3 BBauG.
zwingend z 8 ‘
Baugebiet .
zusétzls ein an- —_—
rechenb. Unterge- *'t’ m;@m‘
scho3 §2 (6)LBO e
2.2 Grundfliachenzahl vs Ok o 2 g Fnangen

Cnur boi WA .36 WR)

¥

13.1

<

13,3, Mit Geh-, Fahr- und Lei~-

Flédchen fir Stellpldatze
Hohentaye der Gebaude oder Garagen

23.  GeschoBflichenzahl 28 h-280
Schnittl Fests. 1.31.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabee|
und Nr. 12 BBauQG)

13, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

e T g
I
! | Stellpldtze St

| o Garagen Ga

@ W W@ o) Leitungsrecht zugunsten

A tungsrechten zu belasten- der Gemeinde

de I'ldachen b) Leitungsrecht zugunsten

2 Bawwgmies s  Bawllnien K Bam g re sz en (§ 9 Abs, 1 Nr.11 BBauG) L B ¥ B des Elektrizitatswerkes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§ 22 tind 23 Bau NVO) !
13.4. Von der Bebauung freizu- Sielvedridhen
: haltende Grundstiicke anpfl.u.infr.
31 Offene Bauweise ; (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG) max 0.30m hoch
T ERwmver | S i e i e

b B - nur Binzelhiuser zulissig A ; g ﬂ‘wmwﬂ%’w PP HA

Nutzung, z.B. von Baugebie-
3.L1L. nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig ten, oder Abgrenzung des

Mafles der Nutzung innerhalb

i eines Baugebietes
3.1.2. nur Hausgruppen zulidssig A (§ 16 Abs, 4 BauNVO) haibh i S
Festsetzur
13.6. Grenze des rdumlichen Gel- § - "”fﬂm?
3.4, Baugrenze RER WRMERSEDT tungsbereiches des Bebau- ’_J

6. Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

o —

PR ] \;L"I\-'Q» N

6.1. Straflenverkehrs-
flachen ; FFahrbahn

6.2, Offentliche
Parkfliachen

6.3, StraBenbegrenzungs-
linie, Begrenzung
sonstiger Verkehrs-
flachen

6,4, Zufahrtsverbot mprm

ungsplanes

(§ 9 Abs. 5 BBauG)

15. Stellung der baulichen rest: stéﬂung der

Anlagen
(§ 9 Avs. 1

Hinweis :

L___ nicntung der Ge-
hr. 1b BBauG) M baudeauidensei ten

Largsvalken gleich
Firstrichtung

Die Garagen und Steliplidtze sind nach dem
Garageneriafl des|M Baden -Wiirttemberg

vom 2071973 zu erstellen.

65. Hohenlage der anbaufiahpf§gen

YVerkebratilaehken (s 9 ibs.1 N

lohe des Tangentenschnittpunktes
der Gradiente ( m ii. NN )

3 BBauG)

Erkidrung zu 1 31

» Baugrundstiicke auf den gegebenen
natiirlichen Geldndeverhiltnissen zu be=-
lassen,

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr
als 0,75 m Hohenunterschied gegeniiber dem
natiirlichen Geldnde sind abweichend von

§ 89 (1) 23 LBO genehmigungspflichtig.

Das Geldnde im Anschluff an der Talseite

des Gebadudes ist dessen Hohenlage so an-
zupassen, daB es nicht tiefer als 40 em

unter dem Erdgeschof zu liegen kommt.

Als Einfriedigungen sind zulissig:
Sockel aus Naturstein oder Beton
max, 0,30 m

Heckenhinterpflanzung

Holzzdune

Drahtgeflecht

Gesamthohe max. 1,00 m

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung

von Eingangs- oder Zinfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Miilltonnen gestattet.

Werden an StraBeneinschnitten Stiitzmauern
notwendig, so darf deren Hohe nicht mehr
als 50 cm betragen. Das Geldnde ist in das

Baugrundstiick anzubsschen (Neigung max. 30°).

Die Mauern sind im Gefidlle der StraBe zu
errichten.

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der hier-
mit erlassenen, ortlichen Bauvorschriften
nach § 111 LBO zuwiderhandelt.

z8
Ausrundungshalbmesser ( m )
ldhe der Gradiente ( m ii. NN )
Gefallbrechpunkt mit Angabe zB. 0.51° 1082 % |
der Neigung (#stergtf falit ») i
BRSNS |
m = lohenlage des im Mittel gemesscfen, festgeleg- Strafe
ten Gelandes, bezogen auf dic uferbaute Fliche
h = Hohenabstand von "m" zur Fubloldnoberkante des
Erdgeschosses (F,0.Kk.E.G,)
umbauter Raum zwischen i
= |festrelegtem Gelande p.f ¢ ulerbaute Fliche el
F o0k oGy (m ) (m ) 7
Lo b
T StraBe 3
Bei Gebauden, die aus mehreren, anc andergefugten
Baukorpern bestehen oder bei dencn fie einzelnen
B ” aaturiiches
Geschosse geveneinander versetzt si4d, werden Ge- testgel Getande
baudeteile, die sich unter ein bach einordnen, zu- 4 :
sammengefafit, andere getrennt ermitgelt. " v
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Fiir die Erarbeitung des P'lanentwurfes
und Ausarbeitung des Beb. - Planes.

die Gemeinde hat am 5.4.73 die Aufstel-

lung des Beb.-Planes beschlossen.

A,

Jer Birgermeister

ver dntwurf dieses Beb.-Planes mit Be-
grindung hat iiber die dauer cines Monats
vom 18.274  bis 1837 cinschlicBlich
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentl. Auslegung sind am orts—
iblich bekanntzemacht worden,

. AR

Der Biirgermcister /

Die Gemeinde hat nach'§ iﬂﬁil&ﬂﬁ diesen
Beb.-Plan als Satsung beschlossen.

» den ’*"3'75"“

Jer Biirgerméister

Dieser Beb.-Plan ist nach § 11 BBauG
durch das Landratsawt Abt. IV / A1

genehmigt worden.

Die Genehmigung dieses Beb.-’lanes saﬁié'
Ort und Zeit seiner offentl, Auslegung
nach § 12 BBauG sind am  ortsib-
lich bekanntgemacht worden, .

3 dem

Der Birgermeister




