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1. Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzung 5 i i
\/\ § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVvO § 9 (1§)J BauGB und BauNVO 1.7 ;Lg‘;ggﬂn;::‘ 3%52233;232:“ 2.4.3 Nebenanlagen Mit Ausnahme des Baugebiets auf
______________________________ soweit sie zur Herstellung : - dem Flst. 2129/2 sind im Bereich
» ; ! z . der Freisichtpldtze auf der Haupt-
/ 1.1 zegngﬂﬁ:r\;ggeblete . 31 e e et Mtz g?zdStraBenkorpers notwendig wohnseite  Sichtschutzwande aus
v : §59 (69) 11 Bt ‘ §9 (1) 26 BauGB Holz, Sichtbeton oder Mauerwerk
_____________________________________________________ (heaid)) vom max.. 2,00 m Hite bis zw
S 1.2 Allgemeine Wohngebiete 1.1.1 Reines Wohngebiet  Ausnghmen nach § 2 Ab;' N\:?O BanX(t) 1.7.1 Boschungen und Boschungen zum Ausgleich von Ho- einer Linge von 5,0 m zuldssig.
°’ § 4 BauNvo WA Ausnahmen sindjgemaB § 1 (6) Bau e Stiitzmauern henunterschieden zur Verkehrsfla- ) . : :
W g § 3 BauNVO0 Bestdndteil des  Bebauungsplanes che sind auf den angrenzenden 2.4.4 Garageneinfahrten Vor Garageneinfahrten sind Ein-
und daher nicht zuldssig. G e - friedigungen jeglicher Art unzu-
! 2. i rundstiicken zu dulden. Sie erhal- i
LUR 1 sag ??; g:ﬂééc:ﬁg ';”}g”gguwo : ten ein Neigungsverhdltnis von bis lassig.
atatd S 12 600 1.1.2 Allgemeines Wohn-  Ausnghmen nach § 4 (3) 1-6 BauNv0 20 1:3 und Sind, soweit  Sie S
0,4 / gebiet sind emaf_31§ 1 (6)8 gauNVO ’l”f‘h'; als 70 cm in das Grundstiick rei- 2.5 Schutz vor Umwelt-
2.4 GeschoBflachenzahl z.B. Ausnahmen I pdteil des SeREungeplane chen, im Plan dargestellt. efahren
§ 4 BaunvO und gaher nicht zuldssig. AuBerdem sind Fundamente fir die 73 (2) 3 LBO
2.2 Grundflachenzahl z.B. 04 ; Randbefestigung der Verkehrsfla- == [ escscc-mao---c---c
; 1.2 MaB der baulichen Nutzung chen auf den angrenzenden Grund- ~ 2.5.1 Brennstoffe Die Verbrennung fester und flissi-
g3 galarslng‘e:;Sglége:chosse 8. ] § 9 (1) BauGB , stiicken bis zu einer Ausladung von : ger Brennstoffe zur Beheizung der
; BRSSO e e S ey = RS o o » % A 50 cm und einem Hohenunterschied Gebdude ist nicht zuldssig.
I Ao oy 1.2.1 Anteilige Grund-  Der grundsticksfldche im Sinne des bis 70 cm zu dulden. Davon ausgenommen ist dag Bauge-
Vollgeschos im U 8 Stiicksf lache bEE=SiRbs. 3 BauNv0 sind gemt § 21 1.8 Die Fiihrung oberirdischer biet auf dem Flst. 2129/2.
mgt g$sc oB im Untergescho e Gemeinschaftsga- a (2} BauNv0O Flachenanteile an au- Versorgungsanlagen und
it eingeschlossen ragen Berhdlb des Baugrundstiickes fegt- Leitungen
i gesefzten Gemeinschaftsanlagen im 9 " :
2.4 Héhe baulicher Anlagen Sinnd dos § O (1) 22 BauGB hinzu- 5-“512_1%3?1{5? _________ : 2.6 (s)rgr‘mtcg(s)wldrlgkelt
max. Firsthghe iber die z.B. FH = 16,00 m zureghnen. P b Oberirdische Versorgungs- Die Fiihrung oberirdischer Versor- ] SedaNsancen o n——-
im Mittel gemessene Hdhe Das ”1355’89 Ma ‘S; lektaugru anlagen gungsanlagen, oberirdischer Lei- 2.6.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
N e s Rrdgeaschosess B 2uf %G Deschrfen. tungen des elektrischen Ortsnetzes handelt, wer den Festsetzungen der
sh. schriftl. Fests. i.%2.% g;zw rln?ér S und oberirdischer Fernsprechlei- hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
A i i ichen B hriften zuwider-
2.5 Nutzungsschablone s L0000 Flache ist durch Baulast zu sich- oRubbishspaat tungen ist nicht gestattet. g;rtul!e‘l;t. auvorschriften zu
el eri § 9 (1) 25 BauGB :
[ 1.2.2 Ausnahme GeschoB- Die ﬂulissige,GeSC?ogf}aC:? h‘éa"?;‘ 1.9.1 private Griinfliche Die nach Planzeichen 6.1 festge-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen fldche sofepn Abschnitt o 1C N legte private Grinfldche ist bei
§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO § 21 a (5) BauNvO  Anspruch genommen wurde, als AuUS Erhaltung des vorhandenen Baumbe-
nahme unter Anrechnung der Flachen standes landschaftsgdrtnerisch an-
8.4 Offene Bauweise - notwendiger Garagen, die unter der zulegen und zu pflegen
sh. schriftl. Fests. 1.3.1 Geldndeoberflache hergestelltdwer— .
den, bis max. 15 % erhoht werden. 1.10 H6henla i
, " ge baulicher
nur Hausgruppen zuldssig & i : . Froppess
sh. schriftl. Fests. 1.3.2 1.2.3 Ausnahmen der GFZ  Auf Brundstiicken, die ausschlief- § 9 (2) BauGB
bei Garagengrund- = liclfurStellplitze und Garagén L eeeee-
3.2 Geschlossene Bauweise A A i
sh. schriftl. Fests. 1.3.3 . sticken fes es?;zts Séndﬁvoka’l‘" ?\Linaﬁ;é 1.10.1 Hohenlage der bau- Die Hohenlage der baulichen Anla-
= nac 50 (A.)t et 3 b lichen Anlagen gen wird in den Bereichen bis 2
3.3 Baugrenze —— bisie,0 erhoht werden. Vollgeschosse durch die maximale
1 Firsthéhe uber der im Mittel ge-
v g
3.4 Stellung baulicher Anlagen i } messenen Geldndeoberfldche angege-
. :"“‘tz“"g der Richtung der 1.3 Bauweise, die iberbaubaren ben.
L::.:g:?:;:enleich P i u. nicht iberbaubaren Grund- Bei Geschosszahl 11 = 9,0m,
9 g richtung stiicksflichen sowie die I bei Geschosszahl Ile = 8,4 m u.
Stellung der baulichen An- bei Geschosszahl Ille = 11,2 m.
4. Verkehrsflichen lagen ‘
©§9 (1) 11 BauGs §9 (1) 2 BauGB , (berschreitungen um 0,5 m sind aus
........................... \ dem in einer Baukette begriindeten
4.1 StraBenverkehrsflichen Gehweg 1.3.1 Offene Bauweise offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 % Einzelfall zuldssig, sofern da-
Fahrbahn BaulVO mit Grenzabstand als Ein- cr!‘ulrchr{ (ij]lb%rfsiiggl?;ltee%tair schoBzahl
& zelhduser, Doppelhduser oder als c .
f" : t‘t'."”‘ “"'“"": Hau$gruppen mit einer Ldnge von 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
R e e i :::k;:::k- hochstens 50 m. § 73 und 74 LBO
| 1.3.2 Offene Bauweise Offéne Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 21];éé;;éé;{;i{;;;;;;i;;;,;; -------
besonderer nur Hausgruppen BauMV0 mit Grenzabstand, nur Haus- Anlagen
& grufpen . § 73 (1) 1 LBO
Rt :,"{_,V 1 parkfliche ﬂ 1.3.3 Geschlossene Bau- (:;:chlossene Bauweise gemaB § 22 2.1.1 Dachdeckung Dachdeckung aus blendfreiem Mate-
( Fuﬂgé?ger‘bereicn weise %) — gy Flachdach nial dln Kiessahiittung,, gedeckte .‘.‘r
' ' - Verkehrsberuhigter Bereich - 1.3.4 N i i i , \ ‘ o ! g ity
4 .3.4 Nebenanlagen Aufiden nicht uberbaubaren Grund- . : — — - - A RSN o -
: (Mischflache) A - § 23 (5) BauhV stiltksflachen sind Nebenanlagen im een.e 2achform Die Dachdeckung ist in dunklen .ol Rl | Bl 55 R ) :
Sinne des §14 BauNV, soweit  sie atteldach Farbtdnen auszufiihren. ' prowees
h’ 4.4 Hohenlage der anbaufdhigen : ; Die Dachneigung bei einem gleich-
Gebdude sind, und Gebdude, soweit : : :
3 Verkehrsf lichen i n Lasd he i Bewich schenkligen Satteldach ist mit ma- ‘
§ 9 (2) BauGd QErach GESERERCHE. S VoL xim. 35 Grad festgelegt. Bei einem - - -
OUf in den Abstandsflichen 2ulas- versetzten odei gnglgiéhssheﬁkli-
proj. Strafenhthe z.B. 308,20 :‘ sind .of‘ir uz:?elasien werden gen Dach ist die Neigung zwischen ,
pen. nicht 2 gelassen. 15 - 25 Grad bzw. 45 - 60 Grad zu- 3

5. Fldchen fir Versorgungsanlagen, J ldssig.
§ 9 (1) 12 und 14 BauGB 1.3.5 Baugrenzen AL&Ausnahmen kénnen zur Verbesse- 2.1.3 Dachgestaltung Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
r
3

Gemeinde
, Gaiberg
Bebauungsplan

. Ausnahmen der GrundriBgestaltung die
5.1 Flichen fiir Versorgungs- ; : der Oberkante Dachhaut darf nicht
anlagen = rengen bis zu einér LENGE e héher als 3,70 m Uber der Oberkan-

m um maximal 1,5 m dberschrit«
ten werden, wenn keine Abstands- te des FuBbodens des letzten Voll-

Elektrizityt vorschrift verletzt und dafir auf geschosses liegen.
o © i R o, o

6. Grunfldchen Fldche der iiberbaubaren Grund=

§ 9 (1) 15 BauGB Stllcksfliche verzichtet wird. 2.1.4 Dachform Dachaufbauten bei 3- oder mehr
; ; 72 1% - ge-
e 6.1 Grinfldchen g S?Zh::;fwht st durch SHMISS Ausnahmen schossigen Gebduden koénnen als

Ausnahme ein Satteldach wvon max.
22 Grad erhalten.

Bel Baugrenzen zu offentlichen
ehrsfldachen ist das MaB der x
Jrschif@itung auf 1,0 m begrenzts 2.1.5 Ausfiihrung der Garagen entlang der Schwédbisch -
Garagen Hall - StraBe im Bereich zwischen

e 1.3.6 Stellung baulicher Dig Richtung der AuBenseiten der R e n Eichanweg Sins | cpe
Spielplatz, bis 6 Jahre 6 Anlagen ptbaukérper ist, soweit im Plan ' al3stab m o n a 4 " erun II
sffentlich : gestellt, entsprechend der Ein- 2.2 Antennen * =

W Tummelplatz QB

zeichnung im Bebauungsplan (Plan- §73 (1) 3 LBO

Spielplatz, 6 - 12 Jahre 5@12 zeichen Nr.3.4), anzuordnen. —— ikl NEUFASSUNG S —
______________ =
e~ : : 2.2.1 Antennen Es ist nur eine AuBenantenne glei- 3 1'5m

= . ' : + S o : ) - Grunfldche als Bestand- Vv . gfz\:r ézgcsbeStimunQHje_ Gebdude 3
: 3 - ot n rkehrsanlagen - - = = . udegruppe zuldssig. E
g : 2At) A 2 9 % 71"‘ _ : . };’},,}’,2, x:n E 137 (2? 4 1.4 Fldchen fir Stellpldtze und o ~ Rechtsgrundlage —
L g SR gy ' V.5 ’ - ‘ BauGB Garagen sowie ihre Einfahr= 2.3 Gestaltung der unbebauten . T e |
e e — — e o : : : b ten auf den Baugrundstiicken Flachen der bebauten Grund- ) 5 ;
y N “ -\‘ ‘ﬁ ‘ \‘ | o % \ k A Saai GP § 9 (1) 4 BauGa o stiicke | [ nurgrund der §5 1, 2, 3, 4, 8 und folgende des B : Planzet
g : = e e R e etk - 73 i T . . ’ » un olgende es augesetz- anzelichen gemif .
: . 1.4.1 Anordnung der Soweit die Lage der Garagen und ?____E‘_Zf_'f(_’ _____________ ) —= — buches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl. I S. 2253), der Ver- 353:‘.2} :!lggsvom 30.7.81
d s @ \ ‘ : . 7. s Garagen und Uber-  iberdachten Stellfldchen im Plan 2.3.1 AuBenanlagen Die unbebauten Flichen der bebau- & erdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
9 ‘ : . : = . onstige Planzeichen und Festsetzungen ¢ dachten Stell- nicht durch Planzeichen festgelegt ten Grundstiicke sind gartnerisch gugzungsve;ordnung - B:uN\éo atdgs ?undesmlmsters fir Raum-
- ’ - rmrmmemn flichen ist, sind diese auf dem Baugrund- Stiiianan - Tmerhald der CebSUlN B rdnung, auwesen - un Stddtebau) in der Fassung vom
k\ ‘\ AN \\ ~\ k \\ 74 : g gzg;:::‘l‘:gexonsil??g?gt:gr ' i stiick so anzuordnen, daB zwischen gruppeg sind die AuBenanlagen auf- L 15.9.1977 (BGB1. 1 S. 1763), zuletzt gedndert durch 3. Ver-
P | Sy ! S | ; ) . \ ' E : 2 : Strafenbegrenzungslinie und Gara- . : - K ordnung vom 19.12.1986 (BGBl.I S. 2665) und des § 4 der Ge-
a 3 3 Garagen und Gemeinschafts v . einander abzustimmen. .. - :
4 - S5 = anlagen PP, gentor ein ohne Tor und Absperrung i : meindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom
N ¢ = : P § 9 (1) 4 und 22 BauGB vorgesehener Stauraum von mindest. 2.4 Einfriedigungen g 3.10.1983 (GBL. 1983 S$.577) in Verbindung mit den §§ 73 und
© S : » ' 5,5 m verbleibt. Mindestabstand § 73 (1) 5 LBO . 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
o Stellplatze St (bei nicht senkrechter Zufahrt zur s o L ; Fassung vom 28.11.1983 (GBL. 1983 S. 770), zuletzt gedndert
;\: Strake) 2,0 m. 2.4.1 Genehmigungs- Abweichend von § 52 LBO sind Ein- o€ durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBL. 1985 S. 51).
Garagen Ga pflicht der Ein- friedigungen entlang der offentli- j
e — . = 2 friedigung chen Verkehrsflachen genehmigungs- |
P, &~ g Gemeinschaftsstellplatze Gst i 32‘5233%%2133?5?& pflichtig.
21 B e NWEL ; ind und ihre Nutzun 5 f
= — — g — Gemeinschaftsgaragen GGa sin u g 2.4.2 G o = = ; . Verfahrensvermerke
FF”""W .4.2 Gestaltung der Ein- Vorgdrten (Fldche zwischen Stras
oo b TR i SR S {7 ?-?_EIZ_I?_??L_]?? _________ friedigung sen- bzw. Wohnbegrenzungslinie und :
‘ ST ‘ : ! 3 . . ; : ; o Hauseingdngen) sind ohne Einfrie- i ;
) : 2 o - ; : ¥ : 742 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- e 1.5.1 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den StraBenein ; 4 S h Verfah Fir die Erarbeitung des Planent-
, ‘ ‘ ' A rechten zu belastende Flachen = miindungen sind von jeder sichtbe- digung mit losen Strauchgruppen erfahrensvermerke P, wurfes und die Ausarbeitung des
n 2 \ X . | , 3 9 (1) 21 BauGB oo | s | e Nutzung und Bepflanzun anzulegen. o X ; am Bebauungsplanes 4
‘ g, : : gh. gcr)lriftl?uFests. 156 2:2?3&2?2%? St?gucher‘, aecken u? Fir die dbrigen Einfriedigungen - e el e o e e 21.10.87 INGENIEURBURO
, g , ¢ g L . 1 9L S ; : friedi i - ih sind, mit Ausnahme des Baugebiets - ; GERHARD WEESE
7.3 Umgremzumg  der Fldchem, die Einfriedigungen diirfen eine Hohe i
\ Al A von der Bebauung freizuﬁalten vyon 0,8 m iber der Fahrbahnm nicht wr‘Hutlmn ;ﬁb&t _?.L?a‘)/‘?m WNM?‘W P e 6906 Leimen, Inf sf:fa-nlln? a
sind {iberschreiten. an.. o ?D OStgn oder weitmasc 19€ Der AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan wurde ge- a{“} 11.8 Leimen. den 20.01.88
G \ § 9 (1) 10 BauGB Kniipfgitterzdune von max. 1,0 m maf § 2 (1) BauGB ortsiblich bekanntgemacht .11.87
I l 176 Flichen. die nit Gele Hohe zu verwenden, die innerhalb e
e Sichtflédchen P 4 Z ; von gemischten freiwachsenden Hek- "
!;UTR 1 Anpflanzungen und Einfriedi- Fahr- und Lex;uggsrechten kengefiihrt werden. Soweit diese R A e am ===
gungen max. 0,70 m hoch gugbﬂ‘;sgﬁnaglga Einfriedigungen an o6ffentliche We- p:jnufg‘gg"mia §a3(ﬁg:u%‘é"f‘,ﬁ'::ﬂich'%:,;er‘.eg._we e sine-Beaneis ; ¢
0,4 4 shi sehriftl. Fests: 1.5.1 Y - ge angrenzen, sind sie 50 cm von 5 i "' .
""""""""""" der Grundstiicksgrenze  zuriickzu- e S egehimigung
z : : o e P Bebauungsplanentwurl ¢coméaEs § 11-fis. 3 BahGB‘
FD & 2129/4 I 7.4 Umgrenzung der von der Bebau- > 1.6.1 Leitungsrecht a) Leitungsrecht fiir die Einlegung setzen. Nicht zulassig sind Ma- Nach der Burgerbeteiligung und der Anhérung der Trager ;r:l 10
l ung freizuhaltenden Schutz- eines Stromversorgungskabels scper}gzaht, S;?erenzaunﬁ oder ge- offentlicher Belange hat der Gemeinderat dem Entwurf zu- .10.87 & 73 Abs. 5 unid 6 LBO
e ! z izitatswer- schnittene uniforme Hecken. gestimmt [ 7
Vorhandener Gebiudestand abweichend : : . ' ] fiscaan q zugunsten des Elektrizi
5 - . . i ; & : - § 9 (1) 24 BauGB tal GmbH. : L7
gegeniiber dem Liegenschaftskataster : - T L e : # Ll . Kes AR Stiitzmauern, die zwischen der Ein- Difentliche Auslegung Hoiolberg, den 1 8 April
‘o ] hier: Abstandsfléche zum Wald b) Leitungsrecht fur die Einlegung miindung der StraBe "am Forlenwald" Der Entwurt dieses Bebauungsplanes mit beigefigter Be- am13.11.87 : i o p
8 0 278 3 : en in die Schwabisch-Hall-StraBe und grundung hat nach ortsublicher Bekanntmachung fir die V°"‘23.11.87 L&;‘gﬁratsam
v 21812 130 eines Fernmeldekabels zugunst 2
. N II h et iy des Eichenweges zur Schwibisch- Dauer eines Monats gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegen bis 23,12 .87
Die hDarSte”“”g der.Grenzen und Be- \,b 2046119 2046118 o 5. | 2o ] 7.5 greniehdes rdumlichen Geltungs- der DeUnECRp eI Hall-StraBe angeordnet sind, sind reio
zeichnungen der Flurstiicke stimmen Q 218125 ke 2181 23 218144 - ereiches des Bebauungsplanes . : g bei mehr als 2.50 i Bil- A 3 : s EaRT
: : Verlegun ei mehr als 2,50 m Hohe zur Bil geschrinkte Beteiligung
innerhalb des Celtungsbereiches des v 0.4 . ) 0,4 ‘ I § 9 (7) BauG £) Lg;tuggségifhﬁngu;balaiseirlei%ung dung von Pflanzstreifen mindestens nach § 3(3)BauGB Fristablauf G s
Bebauungsplanes mit dem am 07.04.87 PR 1 b Ab ; : : . Gemeinde Gaiber 0,60 m abzusetzen. Sie sind in Inksatureten
durch das staatliche Vermessungsamt FD I . . grenzung unterschiedlicher zugunsten der Gemeinde Gaiberg. Struk tirbeton ausHi iRt ‘ ,‘
Heidelberg beglaubigten Auszug aus g 218/33 FD I utzung, z.B. von Baugebieten, - > : g s'Bu"Eg am Der Bebauunngsplan tritt mit der Bekanntmachung des
der Flurkarte iberei ReR e oder Abgrenzung des MaBes der d) Leitungsrecht fiir die Verlegung : i e : Die Gemeinde hat d¢n Bebauungsplan gemaB § 10 Bau 120.01.88 durchgefinrten Anzeigeverfahrens nach §,12 BauGB in
: USRI : I Nutzung innerhalb eines Bau- der Fernheizleitung. Einfriedigungen jeder Art glng auf e e s .
k ebiet iet d . 2129 - ; :
INGENIEURBURO  Leimep, den,19.01.88 i ? $1(4) und § 16 (5) BauNvo - ‘iﬁ'{'aﬁi‘i’geb‘e g it s e s gt s it b
Gerhard Weese m - ;
\ [ A ,
i L N e PO, SNt o o ) I 3 = :T =




