Gemeinde Gaiberg Rhein-Neckar-Kreis

Ortsbausatzung

Aufgrund § 73 der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg
vom 28.11.1983, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985
( GBl. S. 51 ) sowie § 4 der Gemeindeordnung in der Fassung vom
3.10.1983 hat der Gemeinderat der Gemeinde Gaiberg am 02.04.1987
folgende Satzung als ortliche Bauvorschrift fir den alten Orts-
kern beschlossen.

Prdambel

Der alte Ortskern ist geprédgt durch sein dorfliches Ortsbild.
Die stddtebauliche Struktur =zeichnet sich insbesonders durch
kleinteilige und abwechslungsreiche Elemente aus.

Sinn und Zweck dieser Satzung ist es, den Charakter dieses Orts-
kerns in seiner Gesamtheit zu erhalten und gleichzeitig Richt-
linien fir zukinftige bauliche MaBnahmen festzulegen.

§ 1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches dieser Satzung ist in ei-
nem Lageplan M. 1:5000 dargestellt, der dieser Satzung als Be-
standteil beigefiigt ist.

Diese Satzung gilt ganz oder in Einzelteilen nicht, sofern und
soweit in vrechtsverbindlichen Bebauungsplanen Festsetzungen
gleichen Inhalts wie in dieser Satzung getroffen worden sind
oder getroffen werden.




Genehmigungspflicht

Abweichend von § 52 (1) und (2) LBO wird fir folgende Bauvor-
haben die Baugenehmigungspflicht eingefiihrt:

a) Die Errichtung von Werbeanlagen mit nicht mehr als 0,5 gm
Fldche,

b) die Errichtung und Anderung von Bauteilen in Anlagen und
Einrichtungen, soweit sie vom offentlichen StraBenraum aus
sichtbar sind, wie z.B. die Herstellung bzw. Anderung von
Tlr- und Fensteréffnungen in Winden oder Dachfldchen,

c) die Errichtung von Einfriedigungen, die vom ©&ffentlichen
StraBenraum aus sichtbar sind.

§3

Anforderungen an bauliche Anlagen

Bauliche MaBnahmen, auch Verdnderungen an bestehenden Gebiuden
wie Umbauten, Renovierungen und Reparaturen sind so durchzu-
fihren, daB die &duBere Gestaltung von baulichen Anlagen sowie
von Werbeanlagen und Automaten in MaBstab, Gliederung, Material-
wahl und Farbgebung den folgenden Forderungen entspricht:




3 1. AuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 73 (1) 1 L8O

1.1 Dachgestaltung

Fiir Anbauten und Nebengebdude sind
ausnahmsweise Sonderdachformen wie
z.B. Pultddcher zuldssig. In die-
sem Fall kann die vorgeschriebene
Mindestdachneigung unterschritten

1.1.1 Dachform Zuldssig sind Satteldécher, MWalm-
ddcher und Krippelwalmddcher.

werden,
1.1.2 Dachneigung In Anpassung der an die Dachnei-

gungen der ndheren Umgebung. //F_——“\\\
1.1.3 Dachaufbauten Dachaufbauten sind in Form von

Dachgauben zuldssig. Sie miussen
von den Giebelfronten mind. 2,0 m

Abstand halten wund mind. 1,0 m
von der Traufe zuriickliegen.

Dachgauben dirfen folgende Gesamt- -f—————L .
ldngen nicht lberschreiten: ‘*f%%r*_;t
Bei Sattelddchern max. 2/3 der Ge- =
bdudeldnge, bei Walmdichern an der ——— -
Léngsseite 1/2 der zugehdrigen Ge-
bdudelidnge, an der Schmalseite 1/3

der zugehdrigen Gebdudeldnge. l ,
Ausnahmen sind bei Umbauten be-

stehender Gebdude zuldssig.

Die Aufbauten dirfen nicht in den

aufgewalmten Teil ragen.

Dacher auf Dachaufbauten miissen in
das Hauptdach eingebunden werden.
Sie diirfen kein zum Hauptdach ge-
genlédufiges Gefdlle haben.

Die AuBenwandflédchen der Dachauf-
bauten sind abgestimmt auf die
Farbe der Dachdeckung zu verscha-
len und der Farbe der Hauswand an-
zupassen.

Ausnahmsweise kdnnen Dachaufbau-

ten dann mit dem Hausgrund ab-

schlieBen, wenn ihr First senk-

recht zum First des Hauptdaches I l
gerichtet ist.

L
1.1.4 Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind nur an Dach- i]?%g;::t

seiten zulédssig, die vom o&ffent- €
lichen StraBenraum nicht sichtbar 4~
sind. Ihre Ldnge darf max. 1/3 der [::: 2
betreffenden Gebdudeldnge betra- €

gen. Sie missen von den Giebel-
fronten mind. 2,0 m Abstand halten l
und mind. 1,0 m von der Traufe zu-

riickliegen.

1.1.5 Liegende Dachfen- Liegende Dachfenster sind bei Ge-
ster bduden mit Parallelstellung der

Hauptgebdudeseiten und Hauptfirst-
richtung zur StraBe nur max.
1,5 gm Einzelfldche zuldssig.
Die Summe der Ldnge der Dachfléd-
chenfenster darf 1/3 der Gebdude-
lidnge nicht Uberschreiten.

Bei Gebduden mit Giebelstellung
zur StraRe sind Dachflédchenfenster
bis max. 1/2 der Gebdudeldnge auf
beiden Dachseiten zuldssig, soweit
die Dachseiten nicht an eine Stra-
Be grenzen.



1.1.6 Dachdeckung

1.1.7 Vorddcher

1.1.8 Dachgestaltung
(Kniestock)

1.1.9 Trauf- und Gesims-
héhen

1.2 BaukGrper

1.2.1 BaukOrper

1.2.2 Nebengebdude

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1 Fassaden

1.3.2 Oberflédche

Filir die Dachdeckung sind Ziegel,
Schiefer, Kupfer oder in Form und
Farbe &hnliche Werkstoffe zugelas-
sen. Sichtbare Verwahrungen sind
dem Farbton der Dachdeckung anzu-
passen.

Vorddcher sind nur als Holzkon-
struktion zuldssig. Ausnahmsweise
sind Konstruktionen mit anderen
Materialien zuldssig, wenn sie auf
die Gebdudeform und -gestalt abge-
stimmt sind.

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut darf auf mindestens
3/5 der Trauflidnge einer zusammen-
hdngenden Dachfldche nicht hoher
als 3,50 m dber der FuBbodenober-
kante des letzten Vollgeschosses
zu liegen kommen.

Bei benachbarten Gebduden sollen
sich die Trauf- und Gesimsh&hen
unterscheiden. Die Traufspringe
missen mindestens 0,35 m betragen.

Die Flucht der Gebdudevorderkanten
zum O6ffentlichen StraBenraum sowie
die straBenseitigen bzw. platzsei-
tigen Gebdudelédngen sollen erhal-
ten bleiben.

Die Ldnge einer straBenseitigen
Gebdudefront darf bei Giebelstel-
lung max. 12 m betragen.

Bei Traufstellung soll die Lédnge
einer strafenseitigen Gebdudefront
zwischen 12 und 20 m variieren.

Betrdgt die Gebdudeldnge mehr als
20 m, so ist die Fassade zur Stra-
Benfront deutlich zu gliedern.
Gliederungselemente sind z.B. Ge-
baudevorspriinge, Erker usw.

Nebengebdude sind gestalterisch
hinsichtlich Gebdudeproportion,
Dachform und Dachneigung, Farbge-
bung und Materialwahl auf die
Hauptgebdude abzustimmen.

Fassaden sind als Lochfassaden
auszubilden, d.h. die Glasebene
solite mindestens 0,10 m hinter
der Fassadenfront liegen.

Der MWandteil jeder Fassade muB
gréBer sein als 1hr Offnungsan-
teil.

Als Oberfldchenmaterial der Au-
Benfldchen der Fassaden sind Putz,
Holz oder Naturstein zuldssig. Fir
tragende und kleinere Bauteile ist
im Ausnahmefall die Verwendung von
Sichtbeton zuldssig. In Form wund
Farbe &hnliche Werkstoffe sind zu-
gelassen. Hierunter fallen auch
solche, die nach den neuesten Er-
kenntnissen der Bauphysik und der
Energieeinsparung besonders geeig-
net erscheinen.

Max. GroBe der Formate: 30 x 20 cm
Gldnzende Oberflédchen wund PVC-
Werkstoffe sind dagegen nicht zu-
ldssig.
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1.3.3 Fachwerk

1.3.4 Glasbausteine

1.3.5 Naturstein-
mauerwerk

1.4 Fenster und Tiren

1.4.1 Fenstergestaltung

1.4.2 Fensterrahmen

t.4.3 Schaufenster

1.4.4 Materialauswahl

1.4.5 Klappldden und
Rollédden

1.4.6 Sonnenmarkisen

Als Fassadenputze sind nur Putze
mit klein- bis mittelkdrniger
Oberfldche zuldssig. Stark gemu-
sterte Putze wie z.B. Wellen- und
Wabenputze oder sonstige Zierputze
bedirfen der Genehmigung.

Vorhandenes, historisches Fachwerk
ist in seiner Konstruktion mdg-
lichst freizulegen und zu erhalten
Die konstruktive AuBenfldche eines
Fachwerks darf weder verputzt noch
verkleidet werden, es sei denn,
daB bauphysikalische Erfordernisse
bzw. EnergieeinsparungsmaBnahmen
dies als zweckmidBig erscheinen
lassen.

Die Verwendung von Glasbausteinen
als Fassadengestaltungselement ist
zu Bffentlichen Verkehrsfldchen
nicht zuldssig.

Vorhandene Natursteinbauteile wie
z.B. Gebdudesockel oder AuBentrep-
pen sind zu erhalten oder bei Sa-
nierung mit gleichem Material zu
ersetzen.

Fenster sind als stehende, recht-
eckig erscheinende Einzelfenster
auszubilden.

Sofern ihr RahmenlichtmaB gréBer
als 80 cm bei 1,10 m Héhe ist,
sind sie mit einer senkrechten
Mittelteilung auszubilden, jedoch
sollten die Fensterteile nicht
mehr als doppelt so hoch wie breit
sein (max. 2:1).

Fensterrahmen sind in Holz auszu-
fihren. Es k&nnen auch andere Ma-
terialien zugelassen werden, die
jedoch auf den Holzcharakter abge-
stimmt sein miissen.
Natursteineinfassungen an Fenstern
und Tiren sind zu erhalten.

Schaufenster sind nur im Erdge-
schoB zuldssig und sind mbglichst
je 2,0 m vertikal zu gliedern und
S0 zu unterteilen, daB sich ste-
hende Formate bilden.

Als Material fir Tore und Tiren
ist Holz zu verwenden. Es kdénnen
auch andere Materialien zugelassen
werden, die jedoch auf einen Holz-
charakter abgestimmt sein miissen.
Garagentore kodnnen im Ausnahmefall
durch entsprechende Farbgebung an-
gepafBt werden.

Vorhandene Klappldden sollen er-
halten bleiben.

Rolldden sind zulédssig, wenn die
Rolladenkdsten nicht sichtbar sind
bzw. ihre Farbe der Farbe der Au-
Benwand entspricht.

Sonnenmarkisen dirfen wesentliche
Architekturelemente nicht tber-
schneiden. Markisen und Sonnen-
schutzddcher sind entsprechend der
Schaufenstergliederung zu unter-
teilen. Glinzende Materialien wie
reflektierendes Plastik oder Me-
tall sind nicht zulédssig.

max.

g max.

max.

80 cm

T80 cm ¥

80 ca T




1.5 Werbeanlagen

1.5.1 Werbeanlagen

1.6 Farbgebung

1.6.1 Farbgebung

1.7 Antennen

1.7.1 Antennen

Werbeanlagen sind nur an der Stdt-
te ihrer Leistung zuldssig und auf
Eingangsseite der ErdgeschoBzone
zu konzentrieren. Ist das Anbrin-
gen der Werbeanlage im ErdgeschoB
nicht méglich, kann sie ausnahms-
weise auch in der Bristungszone
des ersten Obergeschosses ange-
bracht werden.

Die GroBe der Werbefldche ist auf
2 gm beschrinkt. Ein zentrales
Hinweissschild fir alle Betriebe
kann in Ausnahmefillen mehr als
2 gm grof sein.

Stechschilder - von der Wand her-
ausragende Schilder - sind auf
1 gm GroBe beschrédnkt. Sie sind
mind. 2,50 m Uber Gehweg anzubrin-
gen und dirfen nicht weiter als
0,5 m in den Gehwegbereich hinein-
ragen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sowie GroRflachen-
werbung sind unzuldssig.

Die HBhe der Werbeanlagen darf bei
bandartigen Anlagen wund Einzel-
schriften 0,50 m nicht iberschrei-
ten.

Die Fassade der Gebdude soll ent-
sprechend ihrer baulichen Gliede-
rung farblich ©behandelt werden.
Dies gilt z.B. fur das farbliche
Absetzen von Sockeln, Fenster- und
Tireinfassungen, Regenrohren etc.
Die einzelnen Baukdrper miissen
farblich voneinander abgesetzt
werden. Die Putzfassaden sind nur
in warmen Ténen - vorzugsweise
Erdfarben - zu streichen. Grelle
und sehr dunkle Farbténe sind zu
vermeiden. Historische Farbbefunde
an der Fassade sind jedoch aufzu-
greifen.

Nachtrdglich angebrachte Rolladen-
kdsten sollten in die Fensterein-
fassung farblich integriert wer-
den.

Bei Anstrich der Fachwerkkonstruk-
tion sind rotbraune bis schwarz-
braune Farbtdne zu verwenden. Hi-
storische Farbbefunde am Gebdude
sind jedoch zu ibernehmen.

Antennen und Antennenanschlisse
dirfen nicht auBerhalb von Gebdu-
den angebracht werden. 1Ist dies
nicht zu umgehen, so ist filir jedes
Gebdude nur eine AuBenantenne
gleicher Zweckbestimmung zulédssig.
Sie soll unauffdllig und an der,
der offentlichen Verkehrsfldche
abgewandten Seite angebracht wer-
den.




Gestaltung der unbebauten
Fldachen
§ 73 (1) 5 LBO

2.1.1 Vorgédrten

2.1.2 Hausgirten

Einfriedigungen

§ 73 (1) 5 LBO

3.1.1 Genehmigungspflicht
der Einfriedigung

3.1.2 Gestaltung der
Einfriedigung

3.1.3 Gestaltung der
Einfriedigung

Vorgédrten sind als Grinfldchen
oder befestigte Fldchen zu gestal-
ten. Bei der Auswahl von Pflanzen
und Bdumen sollen heimische Arten
verwendet werden.

Vorhandene Bdume, Striucher und
Fassadengewdchse am &ffentlichen
Verkehrsraum sind bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen, wobei
heimische Gewdchse zu bevorzugen
sind.

In den Hausgédrten sind die vorhan-
denen B&ume, Strducher und Fassa-
dengewdchse zu pflegen und zu er-
halten. Bei Verlust sind sie zu
ersetzen, wobei heimische Arten
(Rotbuche, Traubeneiche, Stielei-
che, Hingebirke, Eberesche, Sal-
weide, Zitterpappel, HaselnuB,
Brombeere, Schlehe, WeiBdorn,
Berg-Traubenholunder, Efeu, Wil-
der Wein, Waldrebe) sowie heimi-
sche Obstbdume zu bevorzugen sind.

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigungen entlang der Verkehrs-
fldche genehmigungspflichtig.

Einfriedigungen sind nur bis zu
einer max. Héhe von 1,20 m zuléds-
sig. Im Bereich von Sichtwinkeln
an StraBeneinmiindungen ist dieses
MaB auf eine Hohe von 0,80 m 2zu
reduzieren.

Gestattet sind:
Sockel aus Naturstein, Sand-
steinverblendung oder Sicht-
beton
erdfarbene, nicht gldnzende
Klinkersteine




[ § 4

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kdnnen
gemdB § 74 (1) 6 ,(2) und (3) LBO als Ordnungswidrigkeiten mit
einer GeldbuBe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung

ihrer Genehmigung in Kraft.

, den 23.04.1987
gey?meister : G%n%!?m; t
gem. §: .----.Z.--_ ___;__5___ L

UL\/ Heideibero, den j 7 Sep, 1987 | -

Rhein — Meckar — Kreis
Landratsamt
— Kreisbauamt —
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